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U skladu sa¢lanom 50 i 51. Zakona o trziStu kapitala (“Sl. Glasnik RS* br.
31/2011) i €l. 3 Pravilnika osadrzini, formi i nacinu objavljivanja godisnjih,
polugodisnjih i kvartalnih izvestaja javnih drustava (Sl. Glasnik br. 14/2012)
Unioninvest inzenjering i projektovanje a.d. iz Beograda, MB 07064039
objavljuje:

1. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

1) Firma i sediSte drustva;

Sediste Beograd, Milutina Milankovi¢a 34

Maticni broj 07064039

Sifra i naziv delatnosti 7112 Inzenjering delatnost i tehnicko
savetovanje

Poreski indentifikacioni broj 101714715

GODISNJI IZVESTAJ ZA 2012 GODINU

I. GODISNJI FINANSIJSKI IZVESTAJ SA IZVESTAJEM REVIZORA

1.1. Fansijski izvestaj za 2012 godinu
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Jlpsopegme canemiv”, Beorpad, javean 2013
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1.4. IzveStaj o promenama na kapitalu
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1.5. Statisticki aneks
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1.6. NAPOMENA UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE

Finansijski izvestaji su dati kao pojedinacni finansijski izvestaji drustva

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

Unioninvest ip a.d. Beograd (u daljem tekstu Drustvo) je otvoreno akcionarsko
drustvo, kome je osnovna delatnost projektovanje, konsalting i inZenjering.

Drustvo je registrovano i prevedeno u Registar Agencije za privredne registre,
Resenjem BD 117025/2006 od 25.04.2006. godine iz sudskog registra
Trgovinskog suda u Beogradu, sa prethodnom registracijom na registarskom
uloSku br. 1-3682-00.

Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu V Fi 7884700 od 14.12.2001 godine,
Drustvo se u skladu sa Zakonom o preduzecima (,Sl. List SRJ“ br. 29/9670,
Zakona o klasifikaciji delatnosti (,SI. List SRJ“ br. 31/969 u pogledu naziva
delatnosti, osnovnog kapitala i organa promenilo naziv u Unioninvest ip
akcionarsko drustvo za poslovanje iz Unioninvest ip drustveno preduzece.

Opsti podaci o Drustvu

Sediste Beograd, Milutina Milankovi¢a 34

Maticni broj 07064039

Sifra i naziv delatnosti 7112 Inzenjering delatnost i tehnicko
savetovanje

Poreski indentifikacioni broj 101714715

Drustvo je, shodno kriterijunima preciziranim Zakonom o raCunovodstvu i reviziji,
razvrstano u malo pravno lice.

U drusStvu je prose€an broj zaposlenih radnika, na osnovu stanja krajem

svakog meseca iznosio je:

- 2012. godine 5 radnika i
- 2011. godine 6 radnika



Akcijama DrusStva se trguje na Beogradskoj berzi.

2. UPRVALJACKA STRUKTURA

Otrgani drustva

Prema Statutu, organi Unioninvest ip a.d. Novi Beograd su:

— Skupstina, kao organ vlesti kapitala;
— Odbor direktora,kao organ upravljanja;
— Direktor, kao organ poslovodjenja;

3. VLASNICKA STRUKTURA

Prema evidenciji Centralnog registra hartija od vrednosti, registrovano stanje
vlasnistva akcija Unioninvest ip a.d. na dan 31.12.2012 godine prikazano je na
sledecpj tabeli:

Broj akcija %o0d ukupne emisije
Akcije u vlasnistvu fizickih lica 2.124.000 30,00%
Akcije u vlasnistvu pravnih lica 4.953.000 70,00%

OSNOV PRIKAZIVANJA FINANSIJSKOG IZVESTAJA

Finansijski izvestaji drustva su sastavljeni u skladu sa medjunarodnim
raCunovodstvenim standardima (MRS) i medjunarodnim standardim finansijskog
izveStavanja (MSF) koje je izdao Medjunarodni komitet za raCunovodstvene
standarde (IASC), Zakonom o ra¢unovodstvu i reviziji (,Sluzbeni glasnik RS br.
46/2006 i 111/2009), drugim podzakonskim propisima donetim na osnovu tog
zakona, kao i u skladu sa izabranim i usvojenim racunovodstvenim prilikama
drustva.

Finansijski izvestaji su iskazani u hiljadama dinara (RSD) odnosno u
domicionalnoj valuti koja je domicilna valuta Republike Srbije, a prikazani su u
formatu propisanom Pravilnikom o sadrzini i formi obrasca finansijskih izvestaja
za privredna drustva (,Sluzbeni glasnikRS", br. 114/2006,5/2007; 119/2008 i
2/2010).



Lica odgovorna za sastavljanje finansijskog izvestaja

Za finansijski izvestaj koji su bili predmet ovog izvesStaja odgovorna su sledeca
lica:

Izvréni direktor ovog drustva Slobodan Curgié dipl.mas.ing.
Knjigovodja preduzecée Branka Popovi¢

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Poslovni prihodi

Poslovni prihodi obuhvataju prihode od usluga projektovanja poslovnih i
stambenih zgrada, kao i drugi prihodi koji su obraunati u knjigovodstvenoj
ispravi, nezavisno od vremena naplate.

Poslovni rashodi

Poslovni rashodi ukljuCuju rashode za materijalne troSkove, amortizaciju,
nematerijalnih troSkova, poreze i doprinose pravnog lica nezavisno od rezultata,
bruto zarade i ostale licne rashode, nezavisno od trenutka placanja.

Preracdunavanje stranih sredstava plac¢anja i raCunovodstveni tretmani
kursnih razlika

Sva sredetva odnosno potrazivanja u stranim sredstvima placanja preracunavaju
se u odgovarajucu dinarsku protivuvrednost po srednjem kursu na dan
bilans(113,7183d). Transakcije u stranoj valuti iskazuju se po srednjem kursu
vazecem na dan transakcije.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale po izvrSenim deviznim transakcijama
u toku godine iskazuju se u bilansu uspeha kao deo finansijskih prihoda ili
rashoda.

Kratkoro€na potrazivanja

Kratkoro€na potrazivanja se mere iz originalne fakture ili ostalih dokumenata.

Kratkorocne obaveze



KratkoroCne obaveze se mere po vrednosti iz originalne dokumentacije. PocCetni
iznos se koriguje na osnovu originalne dokumentacije.

PREGLED UKUPNIH PRIHODA PO PODBILANSIMA

U skladu sa MRS 1, u ukupne prihode drustva, pored poslovnih prihoda, ulaze
finansijski prihodi i ostali prihodi.

Uporedni pregled ostvarenih prihoda klijenta dat je u narednoj tabeli.

(u hiljladama dinara)

Ostvareni | Ostvareni
Redni broi Podbilansi prihoda iz prihodi u prihodi u Indeksi
J bilansa uspeha 2012 2011 (3:4) x 100
1 2 3 4 5
1 Poslovni prihiodi 14.502 14.707
2 Finansijski prihod 918 854
3 Ostali prihodi 15 89
Ukupni prihodi 15.435 15.650

ANALITICKA STRUKTURA UKUPNIH PRIHODA ISKAZANIH U
PODBILANSU

Poslovni prihodi

Prema Zakonu o radunovodstvu i reviziji, MSFI i podzakonskim propisima,
poslovne prihode preduzeca Cine usluge projektovanja.

(u hilladama dinara)

2012 2011
Prihodi od prodaje usluga 14.502 14.707
UKUPNI PRIHODI 14.502 14.707

Poslovni prihodi su ostvareni prema vrSenju usluga projektovanja u zemlji i
inostranstvu.



Finasnijski prihodi

(u hilladama dinara)

2012

2011

Finansijski prihodi od mati¢nih i zavisnih lica

Finansijski prihodi os ostalih povezanih lica

Prihodi od kamata

Pozitivhe kursne razlike

918

847

Prihodi po osnovu efekta valutne klauzule

Prihodi od u¢esca u dobiti zavisnih pravnih lica i zajedni¢kih ulaganja

Ostali finansijski prihodi

UKUPNI FINANSIJSKI PRIHODI

918

854

Ostali prihodi

(u hilladama dinara)

2012

2011

Dobici od prodaje nematerijalnih ulaganja nekretnina, postrojenja i opreme

Dobici od prodaje u¢esc¢a i dugoro€nih hartija od vrednosti

Napla¢ena otpisana potrazivanja

15

89

UKUPNO OSTALI

PREGLED UKUPNIH RASHODA PO PODBILANSIMA

U ukupne rashode, pored poslovnih rashoda, spadaju i finansijski rashodi i ostali

rashodi.
Ostvareni | Ostvareni

Redni broj Podbilansi rashoda rashodi u | rashodi u | Indeksi

iz bilansa uspeha 2012 2011 (3:4) x 100
1 2 3 4 5
1 Poslovni rashodi 14.009 12.135
2 Finansijski rashodi 651 926
3 Ostali rashodi 493 2.572

Ukupni rashodi 15.153 15.633

ANALITICKA STRUKTURA RASHODA ISKAZANIH U PODBILANSU

Poslovni rashodi




Prema okviru MRS i MSFI, poslovne rashode Cine rashodi potroSnog
materijala i drugi poslovni rashodi koji su nastali nezavisno od trenutka placanja:

2012 2011
51 TroSkovi materijala 635 553
52 TroSkovi zarada, naknada zarada bruto 7.056 4.822
54 TroSkovi amortizacije 532 532
53 i 55 Ostali poslovni rashodi 5.786 6.228
UKUPANI POSLOVNI RASHODI 14.009 12.135

TroSkovi materijala se sastoje od utroSenog reZijskog materijal, troSkova goriva,
elektricne energije .

Za 2012 godinu zarade su obracunate i isplacene za svih dvanaest
meseci. Isplate su vrSene uz obracun i plac¢anje pripadajucih poreza i doprinosa
i uz podnoS$enje propisanih obracuna Poreskoj upravi.

Finansijski rashodi

2012 2011
56 Finansijski rashodi 651 926
UKUPANI FINANSIJSKI RASHODI 651 926

Finansijske rashode Cine kamate i negativne kursne razlike
Ostali rashodi

Ostali rashodi sastote se od troSkova otpisa obraCunatih sredstava , otpisa
iz ranijih godina.
FINANSIJSKI REZULTATI PO PODBILANSIMA

(u hilladama dinara)

Ostvareno Ostvareno Indeksi
2012 2011
1. Poslovni dobitak 493 2.572

BILAN STANJA



DUGOROCNI FINASIJSKI PLASMANI

Na rednom broju 009 /oznaka za AOP) u Bilansu stanja su iskazanni
dugorocni finansijski plasmani u iznosu od 1.020 hiljada dinara.

Dugorocni finasijski plasmani €ini uéesée u kapitalu banke.

KRATKOPROCNA POTRAZIVANJA

Na rednom broju 015 (oznaka za AOP) u Bilansu stanja su iskazana
kratkoro€na potrazivanja, potraZzivanja po vise placenom porezu na dobitak,
kratkoro€ni finansijski plasmani, gotovina, porez na dodatnu vrednost i aktivha
vremenska razgrani¢enja u iznosu od 9.019 hilhada dinara koja se sastoje od
sledecih pozicija:

(u hiljadama
dinara)
Kupci u zemlji 1.903
Kupci u inostranstvu 5.800
Potrazivanja za viSe placen porez na dobit 140
Gotovinski ekvivalent gotovina 1.160
Porezi na dodatnu vrednost 16
Ukupna potrazivanja 9.019
KUPCI

Na rednom broju 016 (oznaka za AOP) u Bilansu stanja iskazana su neto
potraZivanja kupaca u zemlji i niostranstvu u iznosu od 7.703 hiljade dinara.

POTRAZIVANJA OD KUPACA U ZEMLJ
U skladu sa ¢lanom 20. stav 2. Zakona o raCunovodstvu i reviziji, drustvo

je izvrSilo usaglasavanje (Obrazac |I0S) sa kupcima.

POREZ NA DODATNU VREDNOST | AKTIVNA VREMENSKA
RAZGRANICENJA



Na rednom broju 020 (oznaka za AOP) u Bilansu stanja iskazan je iznos
od 16 hiljada dinara i sastoji se od sledecih pozicija:

PDV u primljenim fakturama po opstoj stopi

KRATKOROCNE OBAVEZE

Kratkoro¢ne obaveze u Bilansu stanja su iskazane u iznosu od 2.473
hiljada dinara i sastoje se od sledecih pozicija:

(u hilladama dinara)

Obaveze iz poslovanja 2.402
Oatale ktratkoro¢ne obaveze 31
Obaveze po osnovu poreza na dodatnu vrednost

i ostalih javnih prihoda i pasivna vremenska razgranicenja 40
UKUPNO KRATKOROCNE OBAVEZE 2473

OBAVEZE IZ POSLOVANJA
Obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2012 imaju sledecu strukturu:

(u hiljladama dinara)

430 Primljeni avansi 444
433 Obaveze prema dobavljadima u zemlji 1.958
UKUPNO: 2.402

Primljeni avansi u bilansu stanja iskazani su u iznosu od 444 i sastoji se
odprimljenog avansa PFB Beograd.

DOBAVLJACI U ZEMLJI

Uokviru rednog broja 119 (oznaka za AOP) u Bilansu stanja iskazane su
obaveze u ukupnom iznosu od 1.958 hiljada dinara koje se odnose prema
dobavljaCima u zemlji.

OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE



Na rednom broju 120 (oznaka za AOP) u Bilansu stanja nisu iskazane
ostale kratkoroCne obaveze jer su zarade za tekucu godinu u celosti isplacene
(isto vazi i za predhodnu godinu)

OBAVEZE PO OSNOVU PDV | OSTALI JAVNI PRIHODI | PASIVNA
VREMENSKA RAZGRANICENJA

Obaveze za PDV i ostale javne prihode na rednom broju 121 (oznaka za
AOP) u Bilansu stanja u iznosu od 40 hiljada dinara sastoje se od
- obaveze za uplatu PDV u iznosu od 40 hiljada dinara za decembar 2012.
godine koje su pla¢ene u januaru 2013. godine.

OBRACUN PDV

Drustvo vodi dvostruku evidenciju obraCuna i placanja PDV, i to perko knjige
ulaznih i izlaznih racuna i knjigovodstvene evidencije na grupama racuna 27 i 47.
Poreske prijave za obracunati PDV se blagovremeno predaju filijali Poreske
uprave.

OBAVEZE PO OSNOVU POREZA NA DOBITAK
Na rednom broju 122 u Bilansu nisu iskazane obaveze po osnovu poreza

na dobit za 2012 godinu jre je po osnovu ranije uplacenih akontacija postoji
potraZivanje koje se umanjuje za iznos obracunatog poreza.

1.l1zvesStaj nezavisnog revizora za 2012 godinu



PKF d.0.0., Beograd PKF

Accountants &
business advisers

IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

SKUPSTINI AKCIONARA | DIREKTORU DRUSTVA  UNIONINVEST-INZENJERING |
PROJEKTOVANJE" a.d., Beograd

Izvréili smo reviziju priloZenih finansiskih izvedtaja privrednog crustva ,UNIONINVEST-INZENJERING |
PROJEKTOVANJE" ad. Beograd (u daljem tekstu: Drustvo). koji cbuhvataju Bians stanja na dan 31
decembra 2012. godine | odgovarajuci Bilans uspeha, lzvestaj o promenama na kapitalu, kao | lzvesta o
tokovima gotovine za godinu zavréenu na taj dan, pregled znatajnih ratunovodstvenih politka |
Napomene uz finansijske Zveitaje.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvestaje

Rukovodstvo Drudtva je odgovomo za sastavijanje i istinito prikazivanje owin finansijskih izveétaja u
skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog izvedtavanja | Zakonom o rafunovodstvu | reviziji
Republike Srbije, kao i za one inteme konirole koje rukovodsivo odredi kao neophodne u pripremi
finansiskih izvedtaja koll ne sadrle materijainc znatajne pogredne iskaze, nastale usled kriminalne
radnje ili greéke.

Odgovornast revizora

Nada je odgovornost da, na osnovu izvriene revizie izrazimo midlienje o prilcZenim finansijskim
izvedtajima. Reviziju smo (zvrsill u skladu sa Medunaradnim standardima revizije. Ovi standandi nalaiu
da radimo u skladu sa etickim zahtevima i da reviziju planiramo | izvréimo na nada koji omogucava da se,
u razumne) mer, uverimo da finansijski izvestaji ne sadrie materijalne znatajne pogresne iskaze.

Revizija uklfutuje sprovodenje postupaka u cilju prikupliana revizijgkih dokaza c iznosima |
obelocanjivanjima datim u finansijskim izvestajma Izbor postupaka zavisi od revizorskog prosudivanja,
ukljulujudi procenu rizika od nastanka materjalno znafajnog pogresnog prikazivana u finansijskim
izvettajima, bilo da je u pitanju kriminalna radnja i greska. Prilikom procene rizika revizor uzima u obzir
interne kontrole relevanine za sastavijanje i realno i objektivno prikazivanje finansijskih izvedtaja Drustva
u cilju odabira adekvatnih revizorskih procedura u datim okolnostima, al ne | za izratavanie mislenja o
efektivnosti internih kontrola DruBtva. Revizija, takode. obuhvata ocenu adekvatnosti primenjenin
ratunovadstvenih palitika | pribvatijivosti rafunovodstvenin procena koje je zwréilo rukovedstvo, kap |
ocenu opite prezentacije finansijskih izvedtaja

Smatramo da su revizijski dokazi koje smo prikupili dovoljni | adekvatni da obezbede osnowd 2a
izratavanje naseg misljenja.
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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA {Nastavak)

SKUPSTINI AKCIONARA | DIREKTORU DRUSTVA LUNIONINVEST-INZENJERING |
PROJEKTOVANJE" a.d., Beograd (Nastavak)

Mistjenje

Po nagem mislienju, finansiskl izvestal objektivne | istinite, po svim bitnim pitanjima. prkazuju finansijsku
pozicije drudtva .UNIONIN‘EST-N!ENJERNG | PROJEKTOVANJE® ad, Beograd na dan 31
decembra 2012, godine, rezultate njegovog poslovanja | tokove gotovine za godinu zavr$enu na taj dan,
u skladu sa ratunovodstvenim politikama prikazanim u Napomenama uz finansijske izvestaje | Zakonem
o ratunovedstvu | reviziji Republike Srbije.

Beograd. 10. april 2013. godine
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II. GODISNJI IZVESTAJ O POSLOVANJU DRUSTVA

1. Verodostojan prikaz razvoja i rezultata poslovanja Drustva, a narocCito
finansijsko stanje u kome se Drustvo nalazi i podaci vazni za procenu
stanja imovine Drustva;

Verodostojan prikaz razvoja i rezultata poslovanja drustva, a narocito finansijsko
stanje u kome se ono nalazi, kao i podatke vazne za procenu stanja imovine
drustva detaljno su prikazana i objasnjena u okviru Napomena iz finansijskog
izvesStaja za 2012 godinu Unioninvest ip ad

2. Opis oCekivanog razvoja drustva u narednom periodu, promena u
poslovnim politikama drustva, kao i glavnih rizika i pretnji kojima je
poslovanje drustva izlozeno;

Poslovna politika Unioninvest ip ad i njen razvoj u uslovima velike ekonomske
krize bazirace se na oCuvanju postojecih poslovnih prihoda drustva od osnovne
delatnosti projektovanja.

Planom godiSnjeg poslovanja za 2013 godinu planira prihode od projektovanja u
iznosu od 14 miliona dinara.

Na postavljeni godisnji plan poslovanja za 2013 godinu mogu uticati otezani
uslovi gradnje usled velike ekonomske krize.

3. Sve vaznije poslovne dogadjaje koji su nastupili nakon proteka poslovne
godine za koje se izvesta) priprweme;

Od dana bilansiranja do dana objavljivanja predmetnog izvestaja nije bilo bitnih
poslovnih dogadjaja koji bi uticali na verodostojnost finansijskih izvestaja

4. Sve znacCajne poslove sa povezanim licima;
Nema
5. Aktivnost drustva na polju istrazivanja;

Nije bilo ulaganja u istrazivanju i razvoj osnovne delatnosti drustva.



ll. PODACI O STECENIM SOPSTVENIM AKCIJAMA

Sopstvene akcije drustva

U smislu zakona o privrednim druStvima nije bilo sticanje i otudjivanje
sopstvenih akcija.

V. ODLUKA O USVAJANJU GODISNJEG FINANSIJSKOG IZVESTAJA
Napomena:

— Ovim putem napominjemo da nije doneta odluka u usvajanju godiSnjeg
finansijskog izvestaja, obzirom da do dana dostavljanja ovog izvestaja
berzi, nije odrzasna Skupstina akcionara kao organa drustva
nadleznog za usvajanje navedenih odluka. Nakon odrZzavanja redovne
Skupstine, Drustvo ¢e u celosti objaviti odluke po navedenim pitanjima

VI.ODLUKA O RASPODELI DOBITI ILI POKRICU GUBITKA
Napomena:

— Ovim putem napominjemo da nije doneta odluka o raspodeli dobiti,
obzirom da do dan dostavljanja ovog izvestaja berzi, nije odrzana Skupstina
akcionara kao organa druStva nadleznog za usvajanje navedenih odluka. Nakon
odrzavanja redovne Skupstine, Drustvo ¢e u celosti objaviti odluke po navedenim
pitanjima.



UNIONINVEST

INZENJERING | PROJEKTOVANJE AD

11070 NOVI BEOGRAD, Bulevar Milutina Milankovi¢a 34, tel: 6§131-602, 6132-983 ]

IZJAVA LICA ODGOVORNOG ZA SASTAVLJANJE GODISNJEG IZVESTAJA

Izjavljujemo da je prema nasem najboljem saznanju, godiénji izvestaj sastavijen uz
primenu odgovarajucih medjunarodnih standarda finansijskog izvestaja i da daje istinite i
objektivne podatke o imevini, obavezama, finansijskom paloZaju i poslovanju, dobicima i
gubicima, tokovima gotovine | promenama na kapitalu javnog drustva, ukljuéijuci i njegova
druétva koja su ukljucena u konsolidovane izvestaje.

Lice odgovorno za sastavijanje izvestaja:

Odgovoran zg.Bilans  —
1'-’ . ¢ ! {v
bjioswe ool y

Popovié Branka




