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683 4 685 OCTANE HMOBHKE KOJA CE NCKA3YIE O tosg| e 3735 8438
SEP BPEAHOCTH KPO3 EMMAHC YCNEXA -
. PACXORM OR YCKNABNBAKA BPEAHOCTH R .
$83 n 585 CCTANE UMOBWHE KOJA CE MCKASYIE NO 1051 2329 16805
GEP BPEAHOCTH KPO3 BUTAHC YCNEXA
67 1 65, oonm 683 v 695 |3, OCTANK NPUXOAN 1082 | g e | 102130
57 4 58, ocvm 583 w 585 | K. OCTANIM PACXOAN 10837y T e
N, ROBUTAK U3 PEQOBHOT NOCNOBAKA NPE . R R e
ONOPEINBAIGA (1030 - 1031 + 1048 - 1049 + |1054|. w288 | 100801
1050 - 1051 + 1052 - 1053) R - Co
Jb. TYBUTAK W13 PEJOBHOTI NOCNOBAISA NPE
OMOPE3UBAHA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 + (1055}
1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO OBMTAK NOCNOBASA KOJE CE
69-59 OBYCTAB/bA, EQEKTH NPOMEHE 105G | oo
PAYYHOBORCTBEHE NONUTUKE ¥ KCMIPABKA 23 14
FPEWLAKA M3 PAHWIUX NEPHORA
H. HETO I'YBUTAK NGCNOBAH:A KOJE CE
59-69 OEYCTABJbA, PACXOAW NPOMEHE 1057
PAYYHOBOACTBEHE NONNUTUKE K NCTIPABKA i
FPELUAKA U3 PAHHIUX NEPHOOA
tb. ROBNTAK NPE ONOPE3NBAILA (1054 - 108 v oo | et e
1085 + 1056 - 1057) 28311 1@15
0. FYEUTAK NPE ONOPE3NBAILA {1055 - 1054 1059
+ 1057 - 1056)
N. NOPE3 HA AOBUTAK
721 1. IOPECKY PACXOl NEPHODA 1060| BRI am
feo 722 11. CANOXEHN NOPECKM PACXOAN NEPKOAA 1061 ) 441 57
aeo 722 {I1. OQNCOKEHY NOPECKM PUXOAN NEPMOAA 1062
723 P. RCTVTAREHA NINNMHA NPUMALA LOE3| rerrreremr e

NCCNORABLRA




HMawnoc
Tpyna pavyma, pavyH noanynia AON Hanomena Gpo)
Texyha roguna MperxofHa roguHa
1 2 3 4 5 1]
|
C. HETO AOBMTAK |
1064 2621 55247
(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063)
T. HETO NYBWMTAK
1065
(1059 - 1058 4+ 1060 4+ 1061 — 1062 + 1063)
L HETO JOEMTAK KOWM NPUNAIA MAHMHOKM 066,
YNAFaYMMA |
I1. HETOD AO0BMTAK KOIM NPMNAZA BERMHCKOM 1067
BRATZHHKY
111, HETO MYBATAK KOJW NPATTALA MAHMHTRAM {0g | = | s
YIATAYMMA
IV, HETO MYBUTAK KCJW NPHNAZLA BERMHCKOM 1069
BIACHUKY
VO2APANA ND AKLMM
1. OcHomea 33paa HO aKLku 170
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[lonyHaBa NpaBHO Nnue - Npeay3eTHUK

Matwnn Bpoj 07005245

| ippa enarvocm 6820

|46 100604600

Hazus BANOVO BRDO AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceanure Beorpan {Hoan Beorpoag) , Bnagnmrpa Nononkha 6

U3BELLTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepvoa oa 01.01.2016. a0 31.12.2016. roauHe

- ¥ Xnrbagama avHapa -

Hamnoc
pyna pauyna, pauyn NosuyuIA Aon Hanemena broj
Texyha roauHa Mperxoaua roAnKa
1 2 3 4 5 6

A. HETO PE3YNTAT M3 NOC/NIOBAHA
1. HETO ZIOBUTAK (AQN 1064) F ] e e “g6287
11, HETO [YBHTAK (AON 1065) PR TR RITTY P e T TR T
B. CCTANN CBEGEYXBATHW [IOBUTAK M
FYBUTAK
a) Cramxe xoje nelie 61uTH pexnacnduKobaHe y
Bnnancy ycnexa y 6yayhuM nepronnma
1. Mpomene pesancpusaunje KeMatepujanke
HMOBHKE, KEKPETHHHA, NUCTPOjed W onpere

330 T Teriireeniserensersenirinirini [ srrvirivieeeee i s e
a) NoEehae PeRANCHUIRUMOHNX pesepen 2003
6) cMatbere peBancpHIUMOHNX pe3epsn 2004
2, AcTyapckH gofnin uam ryGuum NO OCHOBY NNaKCea
REDMHRCRHUX MPUMAILA

3 a) pobvun 2005}
3. Rotivum uan ryGuun RO OCHCBY YNArard y
BN2CHUUKE MHCTPYMEHTE KanuTana

332 a) aoGuum 07| -
6) ryGuuu 2008}
4. RobMun win ryGuum no OCKOBY YAENa Y ocTancM
ceeobyxaaTHoM A0GMTKY nhv ryGHTKY NpHAPYKEeHNX
APYWTaBa

333
a) aoGuun 2008
6) rySuun 2010
6) CraBke Koje HIKHIAHD MOTY GHTH
p ¢ yb Y yenexa y
6yayhuM nepnoanma
1. Robnumn uan ryGuimn rO OCKEAY NpepagyHa
PHHEHCHICKNX IBEWITAJA MROCTPRHOT NOCICBAA

334 T
a) pefinun 2011] S T [ -
) rybuum P77 R Y Ee T R R N e




Hinoc
Fpyna pasyna, payuyn No3nLMIA aon Hanomena broj
Texyha roguua NperxogHa roguHn
1 2 3 4 5 6
2. [oBisuin whi ryBAUN O MHCTPYMEHATA JauTiTe
HETO YNAraka Y MHOCTIRNG NOTNOBaHE
= o) noGiti 2013
B) ryGuum 2014
3. G wnn ryGiLm no oeHuy HHETPYMEKaTa
FAWTHTE PUINKD {XEUNHID) HOBYAHOr ToKa
3 8) noGinui 2015
B) rySeust 2016| T8 ETTI TSR
4, OoSvuie e rySinge No ocHoBy XRPTHIE 0L
BPESHOCT DRCNCACKMIUK 33 NPOAB)Y
7 S 5 T e e T T~ ox ey [=r s e e o = r v
3 a) pobinum 2017
5) nyfe 2018
1. QCTANW BPYTO CBEOBYXBATHW NOBMTAX (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2005 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) = 0
11, OCTAN BPYTO CBEQBYNBATHW MYBMTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015 + 2017) = 0
1. MIOPE3 HA OCTANN CBEQBYXBATHM AOBMTAK |00, | B )
MW TYGMTAK NEPUOAA
IV. HETO OCTA/IM GREOBYXBATHI AOBUTAK (2009 |00
- 2020 - 2021) 2 0
V. HETD OCTANW CHEOBYXBATHW MYBUTAK (2020 - 2023 ST PECERE, - e T O R T :
2019 + 2021) 2 0
B. YKY¥TNAH HETO CBEOGYXBATHH PE3YNTAT
NEPHOAA
1, YKYMAH HETO CBEOBYXBATHM OOBWTAK (2001 - s0aa] T B | PR hstimmme | passaasii
2002 + 2022 -2023) 2 0 24811 95287
N 1L, YKYMAH HETO CBEOBYXBATHM MYEMTAX (2002 - 2025
2001 + 2023 - 2022) 2 0
. YK¥NAH HETO CBEOBYXBATHHW AOBMTAK
WKW NYBUTAK (2027 + 2028) = AON 2024 2 0 | 2026 0 o
unn AON 2025 > 0
L MNp eRHCKMH BraC 2027
2. Mpimiacan BR30HILMME KDJW HEMaly kouTpany 208 e . )
e
—
Y Vs S—— ] JaKOHCKI IBCTYTHIK
¥ 4 =
fana 20 roauHe ] W Emin A i U
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MonyHaBa NPaBHO SIMLE - NPeay3eTHUK

Marwunm Epoj 07005248

|wepa penarrocry 6820

{ MG 100604600

Haxa BANOVO BRDO AKCIONARSKQ DRUSTVO BEQGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepnwre Beorpan (Hosn Georpan) , Bnagumxpa Monoonha 6

U3BELLTAJ O NMPOMEHAMA HA KAIMUTAJTY

3a nepvwog oa 01.01.2016. Ao 31.12.2016. roamHe

- ¥ XurbagaMa avHapa -

KoMncrnente xanurand
Peann
onue 30 n 2
6po) aon aon aon
OCHOBHK KRAKTAN Ynucans a soynnalern xanntan Pesepso
1 2 3 4q 5
MoueTHO CTRILE NPATXORNG NOAKHE HA AAH
01.01.____
! a) ayrosiu canao pauyna 4001 T |e019 i 4037 -
6) noTpaxmm canto pavyna 4002 444449 w0 , ol
Ucnpasna MaTepHjanio SHBUAJHAX FpewiaKa W
2 ) MCTIPaBKE M3 AYTOBHOJ CTPEHM PauyHa 4003 “l4021 aoss|; T o
6) Vicnpoore o Pys—— a00a| Q2z| qodQ| T
Kopnranaxo novatio CTane NPATxoaHe reanHe
M3 paaw 01.01,
3 az) :opﬂmauu AYTOBHA CANAO0 pauyHa (13 + 2a - 26) aosl a2 - aag), - e e
6) KOpHrCaaNmn NOTPaXNM caNao pauyna (16 - 22 + ettt ettt s
26)2 0 4006 aaaaqg |e024 4042 f
Mpomexo y npeTxeakoj roaMHN
4 |3) npoMer K3 AYroaKa) CTPaNK PAsyHa 4007 = Jao2s) Teos| — - -
6)“90"@7"3“0“!3}000]%" pavyHa 40ag] et “ qo26 | e P H I P e
- 1
Crae Ha Kpajy npeTxoans roanne 31.12,
a)ayroBuncangopawysa Ll o] e e b e
5 |(3a+da-48)20 4003 oz 40451
6) NOTPaXHK CANNO PAYYHI D 1 O I
(36-42+46)2 0 4010 aaas49  |H028 4046
Hcnpanka matepujanto suauajunx rpewaxa n
NPOHENA PAYYHOBORCTOAHNX NONNTHKA
6 3) MCMIPADKE HA QYTCEHG] CTPEHA PAMYHD 4011 4029 4047 -
6) HENPABKE HA W“mj CTPaHK pavyNa app2] e 4030 eomnumeeserrerasen P 4048 e fravives
KOpHrosaxo noxetio Crane rexyhe rognka Ha
Aax 01.01.
7 :):opunmun AYPoBHMA CANA0 PavyHa (53 + 6a - 66) 4013 e i v agag | e : a048|’ ‘ ‘
6) xopuresanu noTpaxK C2NG0 PavyHa (56 - 63 + S . g e e
66)20 4014 asaaag  [9032 [958




Komunoxewre xanurana

Pemrn
onnc 30 k3§ 32
6poj aon aon aon
OcHCEUR KannTan Yancaxn 3 weynnahexn kanuran Pasepse
1 2 3 4 5
Mposene y Texyha) FOANMN
8  |a) npomer wa ayrosroj crpanm pavyna 4015| " 14033 4051
6) NPOKET KA NOTPAXMO] CTPKK PauyHA 4016 {4034 4052)
Crawo ma xpajy vexyhe roanie
3112,
a) AYIrOBHN CANKo pavyHa
® |(a+82-88)20 017 4035 4053|:
6) noTpamMN c_NGO PavwyHa 4018] oo 0o 4054

(76-6a+86) 2 0

434449




KoMnoKenTe KanuTana
Peaxwn
Onnc 35 047 n 237 33
Bpoj Aon Aon Aon
Ny6urak OTxynnene concrsexe akuuje Hepacnopehenu goburax
1 2 [ ? 8
MO%ETHO CTaNe NPETXOAKE rOgUHE Ha ZaM
0101,
! a) AYTOBHM C2AG0 pauyHA 4055 " " aaseas  c|4073| T " 14091
6) NOTpaXHM canno pavyHa 4056 [ Tlapgg | e 4092 38845
Wcnpaska MaTepujanio anadajunx rpewaxa v
npoKeHa pauyHOBOACTBEHNX AOANTHRD
2 2) HCNPABKE HA RYrCBHO] CTPAHA PavyHa 4057 B £ 40931
6) nCNpaBKe Ha NOTPAXHO] CTPaHy pauyna 4058 “aore| Tt laggaf (Tt T
KopWroBaHo NOMETHO CTANE NPETNOANE FoKHKe
wagan 0101,
a) KOPHNOBAHM AYICBHY CaNGO pavyHa (1a + 2a - 26}
3 20 4059 438945 4077 4095
6) keprrapanu ROTPAXKH CANAL pavyHa (16 - 2a + 26) Ceesemasiessseintstniibaneisitesnishii s iviens
>0 4060 v : 4078 4086 : 38845
NpoMene y npevxomaj roguun
4 a) npoMe"r Hanymﬂmjﬂpaﬂﬂ paw“a 4061 SGTIATIGST LG ey .."i 4079 ‘ 3 .‘..‘..................;....-' 4097 ~I
) NPCMET HA NOTPAXHO] CTPAHM PaNYHA 4062 | ‘38845 4080 4098 | - 96287
Crawe #a kpajy nperxogHe rogue 31.12,
a) AYroBHW CaNAC pavyHa . B
5 |Ga+4a-48)20 4063 aoot00 | 4081 1|
G)ymotpakmcangopayyHd 0 ] it PVIPIONE R I e e TOEERT PR PRPRTN
(3642 + 46) 2 0 4064 : 4082 ; 4100 { 96287
HCnpaska MaTepranHo SHavajHnX rpetwana u
P pavy BCTBERX e
6 3) MCTPaBKE Ha AYICBHO] CTPaHK pauyHa 4065 4083 4101 ‘
6) #CNPABKE HA NOTPANKO] CTPAHMU PAYYHI 4065 “{4102
Koprrosako nouerHo cratbe Texyhe roauHe sa
naW 01,01,
) KOpHIoBaHY AYFCEHM CanAc pauyna (5a + 6a - 66) C Y ; . e B
7 20 4067 | 00100 | 4085 z . 4103 i
6) XOpHrOBaHW NOTPANHK CANAD pavyHa (S6 - 63 + 66) 4068 |48 fat0a ]
20 ;




KoMnoxesTe KanutTana

Pegun
onnc 35 047 n 237 34
6poj aon aon aon
Fy6urax OTKYNACHE COnCTEERE akunje Hepacnopehesn gobnrax
1 2 6 7 8
np y vexyho] f
8 [3) npoMeT Ha AyrosHoj CTPaKK pauyHa 4069 |1 i|4087] e A0S | ey
6) RpGMET Ha ROTPAXKO] CTPaHM pauyHa 4070 | 96286 ||9088| B 311 24821
Crane 1a xpajy vexyhe roanHe
31.12.
3) AYroBHM CANA0 PavyHa .o ..
9 |(2+82-68)20 “on 303814 489 4107
G)notpamrn Ao pAwYHd 00 aeco e | g | e b agag | i
(76-82+86)20 4072 4080 4108, 24821




Peaun

6poj

onnc

KoMnokenre ocranor pesynrara

aon

330

3

332

Pesancpusauucuo palepse

AN

Axtyapcun goénun nan

ySuun

Aon

Ao6Kim wan rySnun no ocKosY YA3rama y
BAACH

L4

2

10

1

MO%ATHO CTAKE NPATXOAHE FOANKE KA RAH
01.01.____

3) AYrOBHN CANAD PavYHA

4109

14145

6) NOTPAXHM CANGO PavyHa

4110

] 4128

4146

Henpasxa Marepnjanio sHavajumux
FPOWAKD W NPOMEHD PANYHOSORCTEENNX
AONNTHKD

) KCNPABKE HA AYTCBHOJ CTPAHM PAuYHA

41117

Jasze} -

4147

6) MCnpasxe Ha NOTPANHO] CTPaNA PaymHa

4112

" ja130

4148

Kopnrosano noMoTHO CTa1ee NPeTIOSKE
ropvMe va pan 0101,

3) KOPMroBAKA AYFOBHIA CANA0 PANYHd {13 + 22 -
26)2 0

4113

4131

a8

6) xopurosann NOTpaxnu canao pauywa (16 - 2a
+26)20

4114

39023

4132

4150|

NpoMene y nperxoaHoj FORMHK

3) NPOMET HA AYTOBKOj CTPRHM PAUYHI

4133

Ja151

6) NpoMeT #a ROTPANHO] CTPAHK PauYHd

4116

176

Tjae}l

{a152] -

Craree Ha kpajy nperxonne roanne
3112

a) AYroBRI CANA0 padyHa
(3a+42-46)20

a7

4135

4153

6) ROTPAMHN CangO pavyHa
(36-9a+46) 20

angl| e

)

4136

“|4154

Henpasxa mareprjanio snavajunx
rpewaxKa U NPoMena pavyHosoaCTSEHNX
nonnTHKa

a) HCNPABKR KA AYrOBHO] CTPAHW pauyHa

4119

H3I7|°

4155

§) nenpapxe Ha ROTPARKOJ CTPAHK PaNYHS

4120

4138

4156

Koprrosano noueto crame rexyhe
rogusie Ha aas 01.01.

3) KOPHFOBANN AYTOBHA CANRO PAuYHA (53 + 6a -
66):20

4121

4139

4157

6) KOpHICAAHM NOTPAKHN CANGO PavyHa {56 - 63
+66)20

4122|

39199




KoMnoHeHTe OCTanor pesynrata
Peann
onnc 30 it -
6poj Aon aon—— = RO Gwtin W ry 6o 1o ocHoBY ynararoa y
3PCKA ROGULN AN H
Pesanopusaunone pesepse ryGuun BARCHUYKD WHCTPYMEHTO KANKTANS

1 2 9 10 1
np: y Texyho] '

8  |a) npomer Ma Ayrooeof CTPaHN pasyka Q3| r—— 414 4189 "
s)nwnawm)mm‘mw ‘“24 K» O 4142,'. e e e e e e e 4150 v . T "
Crawa Ha Kpajy Texyha rognie
3112,

) AYroBHK ANAD pavyHa : o . '

9 (7a+82-86)20 nzs a8l el
6) NOTPAUXKM CANA0 PAYYHD : ' ‘

(76-82+86)2 0 126 e |4 ez




Pegnn

6po)

onuc

KoMnoneNTe oCTanor peaynartara

Aon

333

334335

336

ARobrun nan ryénun no ochosy
yaena y ocvancm goSury nan
FYGHTKY NPHAPYEHNX APYWTABS

Aon

Ao6uuM wan ryGnum no ockooy
WHOCTPAHOT ROCROBANA W
npepavyHa GuHanenjeunx

nasewsraja

Aon

AoSHuUN nnn ryGrin no ocxosy
XEYNHA HOBUIHOT TOKA

12

13

14

floyaTHo CTale NPATXOAHE FoAHHE
wapan 01.01._____

3) AYrOBHW CANG0 PavyHa

4163

q199|

6) NOTPaXHH CANGO PIUYHA

41641

* ||

“4200]:

Henpasxa mwataprfanto 3Havafunx
rpeLIaKa H NPOMEHA

Py

Q) KONPEBKE KA AYFOBMO] CTPAHY PavYHA

4165

4183

s201],

6) ucnpaske Ha ROTPAXNHO) CTPAHA
pavyna

4166

4184

4202

Kopuropano noverko crane
nperxogHe FrogHHe wa gad 01.01.

3) KOPHICAAHN AYFOBHA CANAO PAYYHI
(la+22-26)20

4167

4185

4203

6) KOPUIOBAKM NOTPAXHA CARKO PANYHA
(16-2a+26)20

4168

{4186

4204

Npomene y npeiogno] —
roanHn

3) NPOKET HA AYPOOHT] CTPAHK PAvYHa

4169

4187

a205|

6} ~pOMET HA NOTPANGID] CTPAHM PauYHA

anf

{4188);

4206

Cramwe ua Kkpajy ApeTxoaHe roanna
31.12.

a) AYFOBHA CANKIO pavyHa
{3a+4da-46)20

4189

6) NOTPaxKK CANKO PIVYHa
(6-3a+46)20

a7z

* 14190

4208

WcnpasKa MaTepnjanko snasajunx
FPeILaKa n NPOMEHa
PANYHOBORCTBEHNX NOANTHKA

) HCNPABNE HI AYTOBHO) CTPAHA PavYHd

Q|

4191

4209

6) nonpasKe Ha NOTPANKOj CTPAHN
pavyna

anl

4192

" j4210

Kopnropano noxato crame texyho
roanke Ha gan 01.01.

3) XOPUIOBAMA RYTCOHA CANKD PAVYHA
(Sa+63-66)20

4175

11

6) KOPMIroBaHM NOTPANHH CANGO PANYHA
(56-6a+66)20

4176,

a104)

4212]




KoMnoxente ccranor pesynvara

Peann 333 334n 335 336
onuc
Spol Aan m“;m:nm: Aon m:m:o?‘sn:xo::m W [aon Aobuiyn wan rySrun no oonooy
TYGHTICY RPHAPYWEHIX ZPYWTADS pep ;:-gumja 3! XEUNHIA HODYANOT TOKA
1 2 12 13 14
Npomene y Texyho] roAnHN
8 |a) npomer ua ayromxoj CTpaKn pauywa  |4177 -|a19s aif T
6) npomer na noTpaxia) CTparn pawyna |4178| a8 T a4 -
Crane 1a xpajy Texyhe rogune
2.2,
9 ?;:ir::ufscsn)n:oopaqwa 4179 e a197 4215 ...........................
36"?;';”:‘8"6%’?"“"“’ 4180[ " R P T Qe T




onwc

KOMTIOKENTE OCTAROr PesyATaTa

337

AOn

RoGrun naun ryGnyn no ockosy X0B
PACNONOMNEBRX 32 NPOAASJY

Yxynan xanuran [E(pea 16 xon 3
&0 xon 15) - Z(pea 1a xon 3 go xon
15)=0

Ach

MNySurax uanap xanwrana [Z(pes
13 xon 3 po xon 15) - Z(pen 16
xon 3 goxon 15)) 2 0

15

16

17

Moyario CTame NPETXOAHE roguHe
Hagan 01.01.____

a) AYFOBHA CANA0 PaUYHA

6) ROTPaXHH CANGO PAVYHA

4218

4235

8172

“la2¢

Mcnpaoxa Marepnjantio 3HAUAJHNX

rpewaxa u NpoMeHa
nx

X3

pasy

2) HCNDABKE M3 AYTOSHOJ CTPRKN PauYHA

4219 -

6) vcnpasKe Ha NOTPAXNHO] CTPAKK
panyHa

4220)°

4245

Kopurosaso NONSTHO crarme
ApPATXOAHS POAWHS HA Ran 01.01.

a) KOPUroDAKM AYFOBHA CANAD pavyHa
(1a+22-26)20

4221

4237

6) KOPIIOBAMN NOTPANNM CANA0 PAUYHI
(16-22+26)20

4222

Mpomens y nparxogsc)
ropMHn

3) MPCMET HA QYTOBHO] CTP3HW PAYYHA

4223

6) NPOMET HA NOTPANHKOJ CTPAHK pavyHA

4224

4238

" oge63

“|a2ar|

Craie Ha xpajy nperxonre roguxe
3112

a) AYroSHM CANGO PavYHa
(3a+4d3-46)20

4225

4239

6) NOTPANNKM CANRO PANYHA
(36-92+45) 20

4226

179835

Menpaska Matepnjanico JuadajHux
FPEWAKD N NPOMEKS

PNy lad

a) KCNPABKE HA AYNOBHO) CTPAHN pavyHa

4227

6) MCRPaBKE HA NOTPAXHO] CTPAHN
pauyHa

4228

4240

4249

Kopurosano noueTio crawe rexyhe
roguMKe Ha gau 01.01,

) KOPHTOBINH QYNCBHU CENGO PAYYHA
(Sa+6a-66) 20

4229

441

6) XCPHIOBANM NOTPAXHA CANMIO PavyHa
(56-6a+66)20

4230




K OCTANOr pEsynTaTa
P: 237 Ywynan kanutan [Z(pen 16 xon 3 MyGwrax wanan kanwrana (E(pen
an onue AON| po xon 15) - Z(pen 1a kon 3 no kon |AQMN|  1a xon 3 go won 15) - Z(pea 16
6poj aon 15)]z0 xon 3 nowkon 15)] 2 0
AoBHuM wnK rybuum ne ocHony XOB
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1. Osnovne informacije o Preduzecéu

Preduze¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovi¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzeée) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeéa je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@banovobrdo.rs.
Internet prezentacija je na adresi: www.banovobrdo.rs.
Preduzeée obavlja sledeée poslove:

- Sifra delatnosti: 6820 - 1znajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko dru$tvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. 1V Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno druétvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeda 26.04.2017.
godine, a konaénu odluku o usvajanju finansijskih izvetaja donec¢e Skupstina Preduzeca do
30.06.2017. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izve$taja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzede je u 2014 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2015.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2015. godinu izraZeno je misljenje
sa rezervom. U 2016 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1, Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2016. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izveitaji Preduzeda za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2016. godine budu sastavlieni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovla3éenja iz Zakona o radunovodstvudoneo odgovarajuéa podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve$tavanje:
*  Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", br. 95/2014 i n4/2014) i
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s Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini ra¢una u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izvestaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izve$tavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveitajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgraniCenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "SluZbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izve3taja kori§c¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja &iji je prevod objavljen u "SluZbenom glasniku RS”, broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriséenje procena

Sastavljanje finansijskih izvestaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeéa korid¢enje
najboljih mogudih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izveitajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim <¢injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, likvidnost preduzeéa je znafajno ugroZena. U narednim izve$tajnim
periodima rukovodstvo Preduzeda o&ekuje znaajnije promene u poslovanju, i pozitivan ishod
sporova u korist Preduzeda, §to treba da dovede do stabilizacije poslovanja Preduzeda.
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3. Pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljucene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drudtvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugaéije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prera¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trZistu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2015. Prosek 31.12.2016. Prosek
Valuta god. god.
[ 2015. god. u 2016. god.
EUR 121.6261 120.7328 123.4723 123.1179

Obraéunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obratunate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Poletno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vri se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko3tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vréi proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Naziv StoPa __ amortizacije
(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrii se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopu$tenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraZava njihovu pos$tenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obracunava proporcionalnom

metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢&ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¥ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5 - 20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

manjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranicen
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vrii se na godidnjem nivou. Za sredstva koja podleZu amortizaciji
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provera da li je do3lo do umanjenja njihove vrednosti vrsi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mo%da nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veta od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupidu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Podetno vrednovanje investicione nekretnine vr3i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri pofetnom vrednovanju, zavisni trokovi nabavke ukljuéuju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vri se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e bududée ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekucdeg odrZavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloka sredstva se odmeravaju pri po¢etnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slu¢aju ako se fer
vrednost, pri poetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom slu¢aju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pocetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene tro$kove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trofkove prodaje, ukljuduje se u ostale prihode ili trokove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Dru$tva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene tro$kove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pogetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene tro$kove prodaje ukljuéuje se u ostale prihode ili trokove perioda u

kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veéa od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢&iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veéa od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzeée na 31.12.2016 godine nema uced¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruzenimpravnim licima.

Prema vaZecoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ée evidentirati
na slededi nacin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruZzena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima
Preduzeéa obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajedni¢ka ulaganja se u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoro¢éni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhvata koriste¢i obracun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drfe do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo dr#i samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzignih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane ve¢i od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzeée)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju podetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrii po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenije. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva pla¢anja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izve3taj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izra¢unata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik) je u znaéajnim finansijskim teskoc¢ama,

2. ugovori se kr3e, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,

3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,

4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim te$kodama zajmoprimca, koje se inale u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon podetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo§ uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi ukljucujuéi i
- nepovoljne promene plateZne moéi zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odloZenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganicenja kredita i ispla¢uju minimalni mese&ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, poveéanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodacima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drie do dospeéa

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drZe do dospeca se po¢etno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

c) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava Cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr3i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se radunovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu ko3tanja zaliha &ine svi troskovi nabavke, trogkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadadnje mesto i
stanje.

Trogkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 3to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), trodkove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sluéaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroka) zaliha materijala, vri se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
Sto je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih tro§kova koji nastaju prilikom utro$ka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski trodkovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski tro$kovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih troskova tro$kovima proizvodnje zasniva se na uobifajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobidajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da e
u proseku biti ostvarena tokom vige perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je pribliZan uobi¢ajenom kapacitetu. 1znos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveéa zbog niske proizvodnje ili
neiskori$éenosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski trodkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
ko$tanja. Promenijivi rezijski tro$kovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vi$e proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sluaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trogkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trodkovi uklju¢uju se u cenu ko3tanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sada$nje stanje. Na primer, u cenu ko3tanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni reZijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Klju¢evi® koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uticu.

Troskovi koji se ne ukljuéuju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) trogkovi skladidtenja (osim ako ti trofkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) rezijski tro3kovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada$nje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu ko3tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trokove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodisnjeg uée$ca ovih trotkova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vr$i se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrii posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obraéun razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni trotkovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodi3njeg uéesca ovih trodkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vr3i se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodagji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proisti¢e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i sledeéi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se saini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo¢ne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZiSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna neée biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (potene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada$nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obave$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZziSna vrednost na
dan prodaje.

Trodkovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i tro$kove poreza na prihod. Trodkovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduée prodaje.

3.6. Kratkoro¢na potraZivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoéa nena-
plativosti vrii se indirektnim otpisivanjem, dok se u sluajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnod¢a nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (steaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko redenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potraZivanja koja nisu napla¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u slucaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeéa i odgovarajuéeg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije napla¢eno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeéa do tri meseca ili krace i prekoracenja po teku¢em rac¢unu.
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Prekoragenja po tekucem radunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni$tvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
pladanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neuplaéeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuéeg
Registra.

Osnovni kapital na dan 31.12.2016. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti pla¢ena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugorodna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i oéuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne

zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoda da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sada$njoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekuéu trZiSnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.
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Dugorofna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vr$i se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekuéu trZi¥nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih tro$kova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troskove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$c¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuée obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Dana 08.06.2012. godine sa Bancom Intesa ad Beograd zaklju¢en je ANEKS br. 19 / 8149
Ugovora o okvirnom faktoring limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je izvrien
reprogram obaveza za faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008. godine, na rok
otplate od 48 meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na 10% gtodi3nje na
iznos preostalog duga u valuti EUR. Sredstvo obezbedenja po napred navedenom Ugovoru i
dalje je ostala Hipoteka prvog reda na zgradi u Zarkovu, ul. Zdravka Jovanovi¢a br 8,
katastarska parcela ng1/1.

3.13. Tekuéi i odlozeni porez na dobit

Tekuéi porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obratunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povraéaj poreza pla¢enog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buducéih obracunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izve$tajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskori$¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguée realizaciju (iskori3¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$éenih poreskih sredstava i neiskorid¢enih poreskih gubitaka.
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Tekudi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit perioda.

3.14. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao tro$ak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trodkova zarada.

b) Tro3kovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vri pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje buduce naknade sadagnjim ni bivdim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao viak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzede ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 proseéne bruto meseéne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duZem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadagnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvrinom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.15. Priznavanje prihoda
Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvri prenos vlasni$tva nad robom, 3to se

obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obraunskog perioda u kome je
pruZena usluga.
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Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrSenosti vrsi se na osnovu srazmere nastalih trokova i ukupno projektovanih troskova za
izvrienje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzeéa, obra¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povraéaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mo%e pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. 1znos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne re3e sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajudi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.16. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrZava zna&ajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvrSena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzeée uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzeée sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasni3tva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na po&etku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadagnje vrednosti minimalnih plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoroéne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema ste¢eni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.
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Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori¥¢enje zemljista

Pravo na kori$éenje zemljidta ste¢eno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranicen korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na korid¢enje zemlji$ta ste¢eno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriséenje.

3.17. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Tro3kovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. raéunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmlijivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.18. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra¢unavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.19. Naknadno ustanovljene greske
Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Raunovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih

procena i greske.

Materijalno znacajnom greskom smatra se gregka, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim gretkama veda od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znafajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.20. Politike upravljanja rizikom
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Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema

Preduzeéu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzeée je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, 3to uti¢e na raspoloZiva nov¢ana sredstva; i

3. trZiZnom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trZi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2016. godine zbog znadajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzeée je bilo izloZeno veéem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$éu, Preduzede prati kretanja na domacem i ino- trZistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nadela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzeée upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. 1zloZenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no praéenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trZistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove nov¢anih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzeée odrZava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzete na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moZe
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeda, koji vrsi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.
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. Na osnovu dnevnih i meseé¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vr3i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrsi identifikovanje, merenje, pracdenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku likvidnosti ukljuéuju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeéa u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavija odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospec¢a i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoéu izvedtaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale roénosti prema preostalom
roku dospeda, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su sme$teni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢no$¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku kamatnih stopa ukljuduju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeéa u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vr3i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje kredite na veci broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.21. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrzi sposobnost da nastavi da posiuje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izratunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.
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3.22. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.23. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i Cije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vie neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i &ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vie neizvesnih buduéih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom

da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinac¢na obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neupladeni upisani kapital
Preduzeée na dan 31.12.2016 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2016. godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti | Rafunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje  01.01.2016. 4.165 32.998 37.163

godine
2. | Povedanja (a+b+v) 501 501

a) Nove nabavke

kupovinom

b) Pravo  na 501 501

koris¢enje

zemljista

v) Revalorizacija

Smanjenje
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a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 33-499 37.664
31.12.2016. godine
(142-3)
Ispravka vrednosti
1. | Stanje  01.01.2016. 4.165 4.165
godine

2. | Povecanja
(a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove  nabavke
kupovinom

v)Interno stvorena
sredstva

g)Revalorizacija

3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 4.165 4.165
31.12.2016. godine(1+2-
3)
Il Sadasnja vrednost o 33-499 33.499

na dan 31.12.2016.
godine (I -11)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2016. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti il Ostala
promene Zemljiste [Gradevine [Oprema Ukupno
sredstva
[Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2016,
j. godine 2 2.395 7303 9.700

2. Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
3. Smanjenje
a) Rashodovanje
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b) Prodaja
I Stanje na dan
31.12.2016. godine 2 2.395 7.303 9.700
(142-3)

Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2016,
i. godine 1.042 5.042 6.084
2. Povedanja (a+b+v) 33 671 704
a) Amortizacija
b) Nove nabavke
kupovinom
v) Nabavke i7]
poslovnih
Kombinacija

) Revalorizacija
3. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje
b) Prodaja

II Stanje na dan
31.12,2016, godine j.o75 5.713 6.788
(142-3)
111 Sadasnja
vrednost na dan
31.12.2016. godine (1 -
11) 2 1.319 1.589 2.910

4-4. Investicione nekretnine
Promene na ra¢unu su bile kao 3to sledi:

2015. 2016.
Stanje na pofetku godine 457.231 460.020
Povecanje 2.789 4.905
Smanjenje
Stanje na kraju godine 460.020 464.925

Najveci zakupci su :

e AMAN doo (Milana Dedinca 2 - Zarkovo, Pere Velimirovica 17 - Rakovica, Sinise
Stankovica 22 - Zarkovo, Crveno barjace 6 - Zarkovo, Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mo$tanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOQO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD
drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim zakupcima su poslati 10S-i na koje nismo
dobili nikakav odgovor.

4.5. Udées$ca u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzede u 2016 nije imalo u¢e$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.
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4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaze sa zalihama robe.

2015. 2016.
Zalihe materijala
Nedovr$ena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe i usluge 17.985 226
Minus: ispravka vrednosti 17.818
Ukupno zalihe - neto 167 226

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 226 hiljade dinara i najveéim delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkorocna potraZivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima slededa kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

[Red.
br.  |Vrsta zaliha 2016. godina [2015. godina
1. PotraZivanja od kupaca 60.713 66.752
2, Kratkoro¢ni finansijski plasmani 17
. Ostala kratkoro¢na potraZivanja 1.396 1.800
4. Ukupno 62.109 68.569
5. Ispravka potraZivanja 20.290 34.542
Tabela: Promene na racunima ispravke vrednosti
2016. godina 2015. godina
il. Stanje na dan o1.01. 34.542 26.175
Ispravka vrednosti u toku
1. godine 7:545 16.805
Ukidanje indirektnog
2. otpisa 12.797 8.438
. IsknjiZavanje
4. Kursne razlike
11. Stanje na dan 31.12. 29.290 34.542
Vrsta
obezbedenja
1znos
pokrivenosti

Dana 30.11.2015. i 3112.2015. godine Preduzeée je poslalo izvode otvorenih stavki (svi
kupci su pravna lica).
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4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:
Red.
br. Vrsta sredstva 2016. godina [2015. godina
1. Blagajna
2. Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) raduni 1 1
4. Devizni ratun
Ukupno 1 1

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31.12.2016. godine privredno dru$tvo NBB NEKRETNINE AD Beograd, nema nista
knjizeno na vanbilansnim pozicijama.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2016. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2015. god 444.449 444.449
Promena  (povetanje  / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢&ini akcijski kapital.

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okoncan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2016 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije. U 2016. godini Preduzece nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2016 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledede:
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Revalorizacione
rezerve po osnovu
nekretnina,
postrojenja i
opreme

Dobici i gubici po
osnovu finansijskih
sredstava
raspoloZivih za
prodaju

Ukupno

2016. g.

Pocetno stanje

39-199

39-199

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.2016. godine

39199

39199

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeda.

U 2016. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godidnjoj skupstini akcionara 30.06.2016 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih

gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2015 godini.

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:
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Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori§ | Ukinuta Povedanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7(243-4-
5+6)
2016. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 77.742 5.530 3.726 79.546
Za rekultivaciju
zemljista

Stanje na dan
31.12.2016.

godine 77.742 5.530 3.726 79-546

4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na
Iznos na| o giale  [lzmirene ratko- Kursne Stan;e.
Vrsta obaveze [pocdetku na kraju
toku |obaveze o¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 2 3 4 5 6 U
(243-4-5+6)
2016. godina
Dugoro¢ne
obaveze po )
kreditima
Ostale
dugoroéne 2.344 2 2.346
obaveze
Stanje na dan 31.12.2016. godine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Vrsta obavezel Iznos nal Obaveze | Izmirene | Prenossa Kursne Stanje
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pocetku| nastale | obaveze | dugoroénih razlike na kraju
perioda | utoku obaveza perioda
godine
1 2 3 4 5 6 4
(243-4-5+6)

Stanje na dan 31.12.2015. godine

2015. godina
Kratkoro¢ne [106.77
finansijske 0 -5.462 20.071 |80.502 161.739
obaveze
Obaveze i
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze

Stanje na dan 31.12.2016. godine

2016. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 161.739(7.599 15.108 154.230
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze

4.17. Obaveze iz poslovanja

2010. 2015.
Dobavlja¢i u zemlji 9.716 10.895
Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica 4.824 3.279
Dobavljati - do stecaja 29.801 43.338
Ostale obaveze iz poslovanja 2.417 4.034
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 46.758 61.546

Drustvo ima usaglaseno stanje obaveza sa Banca Intesom u iznosu od 76.286 hiljada
dinara na osnovu glavnice kredita i u iznosu od 29.309 hiljada dinara na osnovu zatezne i
redovne kamate na kredit.

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 46.855 hiljada dinara.
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4.18. Ostale kratkoroc¢ne obaveze

Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto

Ostale obaveze (kamate)

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

pasivna vremenska razgraniéenja

Obaveze za porez na dodatu vrednost

Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
/navesti i obelodaniti materijalno zna&ajne stavke/:

- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelodaniti

materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijaino

znadajne stavke)

Obaveze za porez iz dobitka

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

2016. 2015.
5.033 3.593
33.560 35.647
38.593 39240
2016. 2015.
354 410
3.758 3.205
4.044 4-497
8.156 8.12

U izvestajnim periodima nastali su slede¢i tekudéi i odloZeni poreski rashodi:

Red.
br.  [Stavka 2016. godina [o15. godina
1. Tekudi poreski rashod

Priznavanje odloZene poreske]

2, obaveze 675 536
3. OdloZeno poresko sredstvo po osnovu

investiranja u sopstvena osnovny

sredstva i revalorizacione rezerve 234 499
4. [Poreski prihod (rashod) (-441) (-37)

Teku¢i poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine
Kapitalni dobici i gubici
Uskladivanje rashoda

2016.

2015.

28.31

100.615

31



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2016. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Racunovodstvena amortizacija
Poreska amortizacija
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene
kapitalizacije
Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o
transfernim cenama
Uskladivanje rashoda
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Kapitalni dobici i gubici
Poreska osnovica
Poreska stopa
Obradunati porez

Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekuéi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

2016. 2015,

704 8a1
12.830 13.121
20.329 28.608
15% 15%
3.049 4.291
441 -37
24.821 96.287

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red.
br. Vrsta prihoda 2016. godina [2015. godina
1. Prihodi od prodaje proizvoda
2. Prihodi od prodaje robe
. Promena vrednosti zaliha u¢inaka
4. Prihodi od zakupa 46.203 42.686
Ukupno 46.203 42.686

4.22. Poslovni rashodi

Preduzeée je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

IRed.
br.  |Vrsta rashoda 2016. godina [2015. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. [TroSkovi materijala za izradu 15 134
3. Troskovi el energije i grejanja 224 316
4. [Troskovi rezervnih delova
[Red.
br.  [Vrsta rashoda 2016. godina [2015. godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 4.331 3.960
7. Troskovi naknada zarada i ostali 2.222
fli¢ni rashodi 3.773
8. Trogkovi amortizacije 704 81
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9. Tro$kovi rezervisanja 5531 1.473
10. Troskovi ptt 31 315
. Troskovi odrZavanja 2.560 247
12. Trodkovi reklame i propagande
h3. Ostali materijalni troskovi 000
Nematerijalni troskovi 0.338 10.805
Ukupno 27.787 20.363

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupétine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016. godine,, uklju¢ena je u
troSkove zarada i u 2016. godini iznosi 2.222 hiljada din.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izve§tajnim periodima ostvarilo sledeée finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2016. 2015. godina

br. godina

1 Prihodi od kamata 88

2. Pozitivne kursne razlike 689

3. Prihodi po osnovu dividendi
Ukupno finansijski prihodi

4. Rashodi kamata 10886 12,212

5. Negativne kursne razlike 1.277 1.067
Ukupno finansijski rashodi 12.163 13.279

4.24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée ostale prihode i rashode:

Red.
|br. Vrsta prihoda 2016. godina [2015. godina
h. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 34.197 111,302
Ukupno ostali poslovni prihodi 34.197 111302
3. Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja
4. istalnih
sredstava
5. Ostali rashodi 12.121 16.927
Ukupno ostali rashodi 12.121 16.927

5. Ostala obelodanjivanja

Drudtvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o&ekuje se
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da ¢ée usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno zna&ajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Druitvo je izdalo garancije tre¢im licima u vidu blanko solo menica i to:
- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih
je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije,
-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa meni¢nim
ovla§¢enjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad
Beograd,
- za obaveze prema dobavlja¢ima - zakupodavcu na adresi sedista drudtva izdate dve
solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,
- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju ra¢una, od
kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije i
- za obaveze prema Banca Intesa ad Beograd nastale po Ugovoru o okvirnom faktoring
limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine, od kojih je 36 menica registrovano do 31.05.2012
godine u Registru menica Narodne Banke Srbije.

Na dan 31.12.2016. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nistavosti ranijih Re$enja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

- u vezi prinudne naplate od strane fizitkog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana
20.12.2015 godine je podnet Zahtev za reviziju postupka ka Vrhovnom kasacionom
sudu, i NBB NEKRETNINE odekuje Re3enje Vrhovnog kasacionog suda u narednom
periodu, a kojim bi trebalo da se preina¢i na¢in naplate dosudenog iznosa po Resenju
Prvog osnovnog suda u Beogradu posl. br. 3R1-265/10 od 07.03.201n. godine, na 10
godina u kvartalnim ratama. U toku Upravni postupak po Zahtevu za nitavost
Redenja Komisijeza oduzeto zemljiste, koji se na dan izve$taja vodi pred Upravnim
sudom u Beogradu. Trenutni iznos obaveze prema napred navedenom poveriociu je
glavnica duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa zakonskom
zateznom kamatom pocev od 07.03.201. godine do isplate, i troskova parni¢nog i
izvrdnog postupka u ukupnom iznosu od 998.750,00 dinara. Napominjemo, da je
pored neosnovane naplate ReSenje Prvog osnovnog suda 3Ri-265/10 doneto i
suprotno odredbi ¢lana 12 b Zakona o na¢dinu i uslovima priznavanja prava i vracanju
zemljiSta koje je preslo u drustvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemlji$nog
fonda i konfiskacijom zbog neizvr§enih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih
proizvoda (,SluZbeni glasnik RS“ br.18/91, 20/92 i 42/98), po kome krajnji korisnik
ima pravo i obavezu da plati dosudenu naknadu u jednakim tromese¢nim ratama u
roku od 10 godina pocev od isteka godine dana od dana pravnosnaZnosti sudske
odluke.

Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2016. godine privredno druitvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i moguénosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 9.P1.br. 262/13 koji se vodi pred Treéim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuZbi biviih zaposlenih Milijane Vukoji¢i¢ za naknadu 3tete zbog
neispladene otpremnine, prvostepenom presudom Treéeg osnovnog suda NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 265 hilj dinara
sa troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 82.700,00 RSD bivioj zaposlenoj
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Milijani Vukoji¢i¢. Nakon Zalbe NBB NEKRETNINE AD Beograd, drugostepeni
postupak u toku. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je
Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.

2. U predmetu broj 10.P1br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
$tete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konac¢na.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajié.

3. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanija
naknade za oduzeto zemljijte, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiSte
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a polev od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog
reSenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleZnog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Re3enje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine, a zatim je i Komisija za oduzeto
zemljiste Op3tine Cukarica - Odseka za imovinsko pravne poslove donela Re3enje
broj 463-311/2015 od 23.12.2015. godine, kojim je ogladeno ni$tavim re$enje Komisije za
vraéanje oduzetog zemljista GO Cukarica br.463-1320/91-1V-02 od 29.10.1996. godine.
Regenje Komisije za oduzeto zemljiSte Opstine Cukarica - Odseka za imovinsko
pravne poslove broj 463-31/2015 od 23.12.2015. godine je nije pravosnaZno i kona¢no,
zbog izjavljene Zalbe Predlagacda. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Biserke Tomsik.

4. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagaa Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trZi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisnu
vrednost oduzetog zemljidta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu trZi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2on. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2015 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka, a pribavljanjem dokaza iz Arhiva Narodne
Banke Srbije o naplati naknade za oduzeto zemljidte u inicijalnom trenutku
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oduzimanja zemljiita, pokrenut jei postupak nistavosti Re$enja Komisije za oduzeto
zemljite Opitine Cukarica. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Biserke Tomsik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.206.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Raji¢.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu,
radi ponidtaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuZioca NBB NEKRETNINE,
protiv tufenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i
ume$aa na strani tuZenih GO Cukarica i Grad Beograd, u toku je drugospeteni
postupak pred Privrednim Apelacionim Sudom po Zalbi NBB NEKRETNINA. Na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 5.358,7 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2016. godine. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav
Selezan.

Pored napred navedenih sporova privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd, na dan
31.12.2016. godine ima i sledede sporove:

I

u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade zarade (odnosno razlike u odnosu
na visinu ispla¢ene zarade) za period 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, po tuZbi tuZioca
Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog suda od 25.10.2010. godine, NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu ukupnog iznosa 134.656 hilj
dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE AD Beograd je izjavilo
Zalbu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta 81.P.br.63639/10 i
predmet vraden na ponovni postupak. Kako se su napred navedene obaveze iz
perioda o111.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku steajnog postupka I st.
2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u celosti, za $ta
su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Re$enja da pokrenu
spor pred sudom ili drugim drZavnim organom radi utvrdivanja potraZivanja, usled
¢ega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaZznog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE AD
za isplatu napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ega na dan 31.12.2015.
godine ne iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjana
Rajié.

U predmetu 22 P br. 2497/13 za isplatu naknade za sticanje bez osnova tuZioca NBB
NEKRETNINE AD Beograd protiv tuZenog JP Putevi Srbije Beograd, dana 15.05.2014
godine doneta je prvostepena presuda u korist NBB NEKRETNINE AD, kojom je
tuZeni JP Putevi Srbije obavezano na isplatu iznosa od 84.356.844 RSD sa
zakonskom zateznom kamatom podev od 01.01.2002 godine, a ista je po Zalbi
NBBNEKRETNINA i JP Puteva Srbije na drugom stepenu preinadena i odbijen je
tuzbeni zahtev. U toku postupak revizije pred Vrhovnim kasacionim sudom.
Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjana Rajié.
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3. U predmetu 46 P 9195/13 za utvrdenje prava vlasni$tva / kori$éenja tuzioca NBB

NEKRETNINE ad Beograd na poljoprivrednom i gradskom gradevinskom zemljiStu
katastarskim opstina Zeleznik, Pecani, KO Beograd 6, OstruZnica, Umka, Rucka,
Rudanj, Srem¢ica, Velika Mostanica, Zarkovo, KneZevac, Resnik, Bari¢, Mala
Mofstanica, koje su zaklju¢enjem Samoupravnog sporazuma po izdvajanju OOUR
Poljoprivredna proizvodnja iz sastava RO BANOVO BRDO o01.01.1984 godine i
Aneksa Samoupravnog sporazuma iz 1991 godine izdvojene iz sastava RO Banovo
Brdo, a na teret tuZenih ZZ PKB Cukarica, FGP Rekord Holding i Op3tine Rakovica.
Resenjem suda od 22.05.2015 godine tuzbeni zahtev je odbijen, i postupak je pred
drugostepenim sudom po Zalbi NBB NEKRETNINA. Zastupnik NBB NEKRETNINA
AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislava SeleZan.

U predmetu 16 P 5097/2015 kod Privrednog suda u Beogradu, tuZioca GO Rakovica
radi brisanja zabelebi spora iz predmeta 46 P 9195/13 na parcelama katastarske
opétine Resnik i KneZevac, koje su obuhvacdene sporom sa ZZ PKB Cukaricom, FGP
Rekord Holdingom i Opstinom Rakovica. Postupak je na drugom stepenu po
izjavljenoj Zalbi NBB NEKRETNINA, a po prvostepenoj presudi u korist tuZioca.
Zastupnik NBB NEKRETNINA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Vojislava Selezan.

6. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drudtva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je

GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2016 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2016, 2015.
PotraZivanja o zakupca (konto 2000) 609 312
Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto
4200) 46.250 47.000
Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo
(42002) 860 Lon
Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990) 2.417 4.034
Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000) 4.251 12.914
Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001) 709
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 4.824 3.279
57-993 68.635

U toku 2016 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.
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7. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 12.01.2017 godine privredno drudtvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drudtva Banovo Brdo akionarsko drudtvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

U Beogradu, 26.04.2017. godine :
( CAMASTRAE /7 .
‘ & ‘,"77 Cel'' ¥ ¥ TV
Lol * Vesna Vojnovié
Radunovodstve po Ugovoru

Camastra doo Beograd
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PRIVREDNI SAVETNIK — REVIZIJA DOO

"BANOVO BRDO" A.D., NOVI BEOGRAD
IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

O IZVRSENOJ REVIZIJI FINANSLISKIH IZVESTAJA
ZA 2016. GODINU

Beograd, april 2017.
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PRIVREDNI SAVETNIK - REVIZIJA DOO

Broj 25 — 5 - 2017
IZVESTAJA NEZAVISNOG REVIZORA

SKUPSTINI DRUSTVA BANOVO BRDO AD, NOVI BEOGRAD
vod

1. Izvrdili smo reviziju finansijskih izvestaja "BANOVO BRDO" AD , Novi Beograd, Vladimira Popovica 6 (u
daljem tekstu: Drustvo) koje sacinjavaju bilans stanja sa stanjem na dan 31. decembra 2016 godine, bilans
uspeha, izvestaj o ostalom rezultatu, izvestaj o tokovima gotovine, izvestaj o promena na kapitalu za godinu
koja se zavrSava na taj dan, kao i napomene uz finansijske izveStaje koje ukljutuju pregled znacajnijih
ratunovedstvenih politika i druge objadnjavajuce informacije.

Odgovornost rukovodstva za finansiiske izvestaje

2.  Rukovodstvo Drultva je odgovorno za pripremu i postenu prezentaciju ovih finansijskih izveStaja u
skladu sa ra¢unovodstvenim propisima Republike Srbije, i za uspostavljanje i primenu odgovarajucih internih
kontrola koje obezbeduju izradu finansijskih izve$taja koji ne sadrZe materijalno znacajne pogrene iskaze
bilo da su nastalih usled kriminalnih radniji ili gre$aka.

Odgovornost revizora

3.  Nasa odgovornost je da, na osnovu izvrSenih ispitivanja, izrazimo misljenje o ovim finansijskim
izveStajima. Reviziju smo izvrSili u skladu sa Zakonom o raCunovodstvu, Zakonom o reviziji | Medunarodnim
standardima revizije (MSR - ISA). Ova regulativa nalaze da se pridrzavamo etickih zahteva i da planiramo i
izvr$imo reviziju na nadin koji omogucava da se u razumnoj meri uverimo da finansijski izvestaji ne sadrze
materijaino znacajne pogresne iskaze.

Revizija ukljuuje sprovodenje postupaka u cilju pribavijanja revizijskih dokaza o iznosima |
obelodanjivanjima datim u finansijskim izveStajima. Izbor postupaka je zasnovan na revizorskom
prosudivanju, ukljuéujuéi procenu rizika materijalno znacajnih pogresnih iskaza u finansijskim izveStajima,
nastalih usled kriminalne radnje ili greske. Prilikom procene rizika, revizor razmatra interne kontrole koje su
relevantne za pripremu i postenu prezentaciju finansijskih izveStaja, u dilju osmiSljavanja revizijskih
postupaka koji su odgovarajudi u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja misljenja o efektivnosti internih
kontrola Drustva. Revizija takode, ukljuéuje ocenu primenjenih ratunovodstvenih politika i znaajnih procena
izvrSenih od strane rukovodstva, kao i ocenu opste prezentacije finansijskih izvestaja.

Smatramo da su pribavljeni revizijski dokazi dovoljni i cdgovarajudi i da obezbeduju razumnu osnovu za nase
revizijsko migljenje.

Osnov za misijenje sa rezervom

4. Do dana revizije finansijskih izvetaja akcionarskog drudtva “BANOVO BRDO" , Novi Beograd, tekuci
racuni drutva su u neprekidnoj blokadi od 21.08.2013 godine. Obrtna sredstva iznose RSD 32.811 hiljade i

manja su za iznos cd RSD 215.023 hiljada u cdnosu na kratkorofne obaveze koje iznose RSD 247.834
hiljada. Finansijski izveStaji drutva za 2016. godinu sastavijeni su uz postovanje nacela stalnosti poslovanja.

1
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Na osnovu gore navedencg da je rafun u neprekidnoj blokadi i da nedostaju obrtna sredstva izrazavamo
sumnju u primenjeno nacelo stalnosti poslovanja.

5.  Drudtvo nije izvrSilo usaglasavanje obaveza prema dobavlja¢ima u skladu sa clanom 18 Zakonom o

ratunovedstvu. Nismo mogli da utvrdimo eventualne efekte koje bi ovo pitanje imalo na finansijke izvestaje
za 2016, godinu,

Misfjenje s rezervom

6. Po na3em misljenju, osim za eventualne efekte pitanja iznetih u tatkama 4 i 5 Osnova za miljenje sa
rezervom, finansijski izveStaji prikazuju istinito i objektivno po svim materijalno znacajnim pitanjima,
finansijski poloZaj akcionarskog drustva “"BANOVO BRDO", Novi Beograd, na dan 31. decembra 2016. godine,
rezultate poslovanja i tokove gotovine za 2016 godinu u skladu sa racunovodstvenim propisima Republike
Srbije i na nacin opisan u Napomenama uz finansijske izvestaje.

Skretanje paznje

7. Drustvo ima veliki broj sudskih sporova. Po procena rukovodstva izvrSeno je rezervisanje za
sedamnaest sudskih sporova u iznosu od RSD 79.546 hiljada. Po proceni rukovedstva iznos rezervisanja od
RSD 79.546 je adekvatan, i da nema potrebe za formiranjem novih rezervisanja.

8.  Tokom 2016. godine Odbor direktora doneo je odluku o oprihodovanje obaveza prema dobavljacima iz
ranijih godina u iznosu od RSD 13.537 hiljada. U odluci se navodi sa su obaveze zastarele.

9,  Uvidom u poslovne knjige drustva i dokumenta procene investicionih nekretnina drustva dosli smo do
sazanja da Drustvo u najvecoj meri nije regulisalo pravni status nekretnina.

10. Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra privrednih
subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno ime drustva Banovo
Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad Beograd. SediSte drustva ostalo je
nepromenjeno.

Ostala pitanyja

11. Reviziju finansijskih izvestaja Drustva za 2015. godinu obavilo je privredno drustvo za reviziju Privredni
savetnik- revizija d.0.0. iz Beograda, u &ijem izveStaju od 27. aprila 2016 godine je izrazeno miSljenje sa
rezervom na finansijske izvestaje za 2015. godinu.

Radnici drustva za reviziju Privrednog savetnik-Revizija iz Beograda nisu prisustvovali popisu zaliha. Vrednost
zalihe Drutva je zanemarljiva.

Izvestaj o ostalim regulatornim zahtevima
U skladu sa zahtevima koji proistitu iz €lana 30. Zakona o reviziji (,S!. glasnik RS", br. 61/2013) i dlana 7.

Pravilnika o uslovima za obavljanje revizije finansijskih izvestaja javnih drustava (,Sl. glasnik RS", br.
50/2012) izvrSili smo proveru uskladenosti godisnjeg izvestaja o poslovanju sa godidnjim finansijskim
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izvestajima Drustva. Rukovodstvo Drudtva je odgovorno za sastavijanje godisnjeg izvestaja o poslovanju u
skladu sa vaZzecom zakonskom regulativom. Na$a odgovornost je da sprovodenjem revizorskih postupaka u
skladu sa Medunarodnim standardom revizije 720 - Odgovornost revizora u vezi sa ostalim informacijama u
dokumentima koji sadrze finansijske izvestaje koji su bili predmet revizije, iznesemo svoj zakljucak u vezi sa
uskladenosti izvestaja o poslovanju sa finansijskim izveStajima Drustva.

Na bazi sprovedenih revizorskih postupaka nismo uodili materijaino znacajne nekonzistentnosti, koje bi
ukazivale da godiSnji izveStaj o poslovanju za 2016. godinu nije uskladen sa godidnjim finansijskim
izvestajima Drustva za istu poslovnu godinu.

Beograd, 27. april 2017 godine
“Privredni Savetnik - Revizija”

Fikret Ciguljin, Licencirani oviasceni revizor

Fikret Ciguljin S e o T "
£.200181-1009955290020
290181-1009955290020 pate: 2017.04.27 12:57:19 10700
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27. april 2017.godine

Izjava o nezavisnosti Privrednog savetnika — Revizija d.o.0.

U skladu sa odredbama Zakona o reviziji ("SluZbeni glasnik RS", br. 62/2013) i Zakona o trZistu kapitala
("Sluzbeni glasnik RS", br. 31/2011), vezano za reviziju finansijskih izve$taja za 2016. godinu privrednog
drustva BANOVO BRDO a.d. Novi Beograd (u daljem tekstu: Naruéilac revizije), izjavijujemo sledece:

- Privredni savetnik — Revizija d.0.0. nije, ni direktno ni indirektno, akcionar, ulaga¢ sredstava, ili
osnivac Narucioca revizije niti je poslovni partner NaruCioca revizije;

- Privredni savetnik — Revizija d.0.0. nije pruzalo usluge Naruciocu revizije navedene u ¢lanu 35, stav 3
Zakona o reviziji;

- Licencirani ovia¢eni revizor koji je obavio ovu reviziju nije, ni direktno ni indirektno, akcionar, ulagac
sredstava, ili osniva¢ Narutioca revizije;

- Licencirani ovladéeni revizor koji je obavio ovu reviziju, kao ni njegovi krvni srodnici u pravoj liniji,
krvni srodnici u pobo¢noj liniji zakljutno sa tredim stepenom srodstva i supruznik nisu direktor,
odnosno ¢lan organa upravljanja ili nadzora kod Narucioca revizije, prokurist | punomocnik;

- Licencirani ovla¥feni revizor, niti njegovi srodnici ili supruZnik, nisu poslovni partneri Narucioca
revizije;

- Licencirani oviaddeni revizor koji je obavio ovu reviziju nije likvidacioni ili stecajni upravnik Narugioca
revizije;

- Licencirani oviaééeni revizor koji je obavio ovu reviziju nije kapitalno povezan i nema drugih veza ili
obligacionih cdnosa sa Naruciocem revizije koji bi mogli negativno uticati na njegovu nepristrasnost i
nezavisnost;

- Licencirani ovlasceni revizor koji je vr$io ovu reviziju nije pruzao usluge Naruciocu revizije navedene
u ¢lanu 35. stav 3 Zakona o reviziji;

- Narudilac revizije nije akcionar, osnivac ili ulaga¢ sredstava u Privredni savetnik — Revizija d.0.0.

“Privredni Savetnik - Revizija”

Fikret Ciguljin, Licencirani oviascéeni revizor

. . *. Digital ned by Fikret
Fikret Ciguljin 1“-29?3131:{1‘0[%9955?90020 Gaulin
290181-1009955290020  pate: 2017.0427 12:59:10 40200
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27. april 2017, godine

Potvrda o dodatnim uslugama obavljenim od strane Privrednog savetnika — Revizija d.0.0.

Ovim potvrdujemo da nismo obavljali konsultantske usluge za akcionarsko drustvo "BANOVO BRDO" a.d.,
Novi Beograd niti sa njim povezanim licima u godini u kojoj je vrSena revizija.

“Privredni Savetnik - Revizija”

Fikret Ciguljin, Licencirani ovlasceni revizor

Fikret Cigutjin ' Dightallysigned by Fikret Ggufin
7 290181-1009955290020
290181-1009955250020 pate: 2017.04.27 13:00:16 40200
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NBB NEKRETNINE AD BEQGRAD

Matiénl broj drultva: 07005245

Poreski identifikacion| broj (P18): 100504600

Bro) registraclje drudtva: BD 59231

Upisan| | upledenl osnevnl kapltal: 5.191.025,74 EUR i
Sifra detatnosy: 6820 - Iznajmijivan]e viastitih | iznajmijenin nEkre""ne
nekretning | upravijanje nfima

+NBB NEKRETNINE® a.d. Beograd

Ul. Vladimira Popovica br. 6, Beograd
PIB: 100604600

Del broj: 280/01

Dana: 25.04.2017. godine

Privredni savetnik - Revizija
Kneginje Zorke g6
1ooo Beograd

Predmet: IZJAVA RUKOVODSTVA preduzeé¢a NBB NEKRETNINE AD Beograd

Postovani,

Ovu izjavu dajemo u vezi revizije finansijskih izvestaja privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD
Beograd (u daljem tekstu: Preduzeée), koji su sastavljeni sa stanjem na dan 31. decembra 2016. godine, a
koju Vi vrdite u cilju izraZavanja misljenja o realnosti i objektivnosti tih finansijskih izvestaja.

Svesni smo svoje odgovornosti u pogledu istinitog, objektivnog i zakonitog prikazivanja finansijskog
polozaja Preduzeda na dan 31 decembra 2016 godine, rezultata poslovanja, promena na kapitalu i
finansijskih tokova za 2016 godinu, kao i pogledu obezbedenja pouzdanih ra¢unovodstvenih evidencija
na osnovu kojih su ti finansijski izvestaji sastavljeni.

Dana 12.01.2017 godine preduzece je registrovalo promenu naziva kod Registra privrednih subjekata
Agencije za privredne registre (Reenje BD 1510/2017), kada je poslovno ime preduzeca Banovo Brdo
akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad Beograd.

Potvrdujemo, po naSem najboljem znanju i uverenju, sledece:
* Prilikom izrade finansijskih izvetaja Preduzeca za 2016 godinu, mi smo:

- ispunili svoje zakonske obaveze u pogledu istinitog i objektivnog prikazivanja
finansijskog poloZaja Preduzeca, rezultata poslovanja i tokova gotovine za 2016 godinu;

- odabrali odgovarajuce ra¢unovodstvene politike koje smo konzistentno primenjivali;
- izvidili ratunovodstvene procene koje su u skladu sa na¢elom opreznosti i logi¢nosti;
- obelodanili razloge nepridrzavanja usvojenih ra¢unovodstvenih politika;

- pridrzavali se koncepta nastavka poslovanja Preduzeca;

Viadimira Popovica br, 6, 11070 Novl Beograd, Tel: +#381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.banovobrdo.rs
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obelodanili identitet, stanja i poslovne promene sa svim povezanim pravnim licima;
- obelodanili sva sredstva koja su zaloZena kao jemstvo odnosno garancija;

proknjizili sve poslovne promene u ratunovodstvenim evidencijama i one su
obuhvacene u finansijskim izveStajima.

sve poslovne promene nastale nakon datuma bilansa stanja su razmotrene i izvriene su
adekvatne korekcije ili obelodanjivanja:

- efekat neispravljenih greSaka je, i pojedina¢no i ukupno, od nematerijalnog znaaja za
finansijske izvestaje u celini.

* Mi smo vam pruzili:

- sve informacije za koje znamo da su relevantne za izradu finansijskih izvestaja, kao $to
su ratunovodstvene evidencije, dokumentacija, obra¢uni i druga relevantna sredstva;

- dodatne informacije koje ste od nas traZili u cilju izvr§enja revizije;

- slobodan pristup svim zaposlenima u okviru naseg preduzeca od kojih ste smatrali da
mozete da dobijete revizorski dokaz;

- sve informacije o svim sredstvima koja su zaloZzena kao jemstvo odnosno garancija;

- rezultate nade procene rizika o moguénosti da finansijski izveStaji mogu sadrzati
materijalno znadajne netatnosti nastale usled prevare ili pronevere;

- rukovodstvo i odgovorna lica nisu bila uklju¢ena u nezakonite radnje, niti u aktivnosti
vezane za pranje novca,

- nemamo nikakvih saznanja o tome da su &lanovi uprave, zaposleni koji imaju znacajnu
ulogu u funkcionisanju internih kontrola ili ostali zaposleni izvi3ili proneveru ili prevaru
koja bi mogla imati uticaja na realnost finansijskih izveStaja.

*  Nemamo saznanja o nepridrzavanju zakonskih propisa &iji efekti bi mogli imati uticaja na izradu
finansijskih izvestaja.

* Preduzede je postupilo u skladu sa svim odredbama zakljuenih ugovora koje bi, u sluaju
nepridrZavanja, mogle imati materijalno znadajne efekte na finansijske izveStaje.

* Nije bilo nepravilnosti u vezi sa zahtevima zakonodavnih organa koje bi mogle imati materijalno
znadajne efekte na finansijske izveStaje.

* U finansijskim izvestajima su pravilno evidentirana i prikazana sredstva koja su zaloZena kao
garancija.

*  Drustvo poseduje dokaze o vlasniftvu nad svim sredstvima.

Viadimira Popovica br, 6, 11070 Novl Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.banovobrde.rs
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* Proknjizili smo sve obaveze kako stvarne tako i potencijalne. DruStvo nema pozicija u
vanbilansnim evidencijama,

* Nemamo planova niti namera koje bi materijalno znagajno izmenile knjigovodstvenu vrednost
ili klasifikaciju sredstava i obaveza prikazanih u finansijskim izvestajima.

* Mi potvrdjujemo potpunost informacija koje su vam pruzene u pogledu identifikacije povezanih
lica i transakcija sa povezanim licima koje su od znac¢aja za finansijsko izve$tavanje. Identitet,
salda i transakcije sa povezanim pravnim licima su ispravno evidentirane i adekvatno
obelodanjene u napomenama uz finansijske izvestaje.

Povezana lica su:

]_ -  %udeSta Osnoy povezivanja
Mati¢no - 70,47% Vlasnitvo nad akcijskim
Gigavit doo Beograd kapitalom

*  Procenjeni finansijski efekti sudskih sporova i eventualnih odS$tetnih zahteva na Stetu
Preduzeca su ispravno evidentirani ili obelodanjeni u napomenama uz finansijske izveStaje.
Osim kako je navedeno u napomenama uz finansijske izveStaje mi nismo svesni nikakvih
dodatnih zahteva.

* Nije bilo dogadaja nakon kraja obradunskog perioda koji bi zahtevali korekcije ili
obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili u napomenama uz njih.

Za NBB NEKRETNINE AD Beograd

(Rl |

katar-ina P‘é_trqvi__é:.Dir'e,lcior
NS
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nekretnine

IZVESTAJ O POSLOVAN;U
ZA PERIOD
JANUAR - DECEMBAR 2016. GODINE



IZVESTA] O POSLOVAN]U
ZA PERIOD I - X1I / 2016.

OCENA POSLOVANJA U 2016. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje i nepovoljan razvojni trend na trzistu
nekretnina tokom 2016. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2016. godini, §to je u znacajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2016 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2016 godini, znacajno je uticao
na pad traznje na trziStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u rezim legalne
gradnje i legalnog koriScenja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2016 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa. Zbog skoro konstantnih problema sa likvidnoscu i pravnim statusom
nekretnina u vlasni$tvu privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila je skoro u
visini realizacije iz 2015 godine.

U 2016 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloSkog
viska, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje tro$kova poslovanja u 2011, 2012, 2013, 2014,2015 i
2016. godini.

Polazeé¢i od finansijskih izveStaja za 2016 godinu, privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 46.2 miliona
dinara, uz ostvarenu poslovnu dobit u iznosu od 19 miliona dinara, i neto profitom u
iznosu od 24.8 miliona dinara.

U 2016 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 12.16 miliona
dinara sto je u istom nivou u odnosu na 2015 godinu, a usled realizovanog reprograma
dana 08.06.2012. godine sa Bancom Intesa ad Beograd i zaklju¢enjem ANEKSA br. 19 /
8149 Ugovora o okvirnom faktoring limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je
izvrsen reprogram obaveza za faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008.
godine, na rok otplate od 48 meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na
10% godi$nje na iznos preostalog duga u valuti EUR. Imajuéi u vidu dospece celokupnog
iznosa faktoring kredita u 2016 godini, drustvo planira da sa bankom zakljuci novi
reprogram, za Sta je uslov regulisanje preostalih zaduzenja usled kojih je racun NBB
NEKRETNINE u blokadi od 21.08.2013 godine.

Tokom cele 2015 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila sve izrazenija
nelikvidnost, koja je kulminirala blokadom poslovnih racuna od 21.08.2015 godine.



1. UVOD
OPSTI PODACI

IZVESTA] O POSLOVAN]U
ZA PERIOD I - XII / 2016.

Poslovno ime:

Matic¢ni broj:
PIB:

Adresa:
Delatnost:

Broj akcionara na 31.12.2016:
Mail:

Web:

Ovlasceno lice za zastupanje:
Broj zaposlenih na 31.12.2016:
Vrednost imovine na 31.12.2016:
Ukupan kapital na 31.12.2016:

NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

07005245

100604600

Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

1.254

office@banovobrdo.rs

www.banovobrdo.rs

Katarina Petrovic

3

501.337.000 RSD

204.655.000RSD

Trzisna kapitalizacijana 31.12.2016: 210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je
poslovno ime dru$tva Banovo Brdo akionarsko dru$tvo Beograd, promenjeno u NBB

Nekretnine ad Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzistu nekretnina u 2016 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalazenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

2014. 2015. 2016.

Prihodi od 2013.
zakupa u
RSD
| Ukupni | 39.288.569,18

42.479937,62 | 42.685.944,47 | 46.066.201,41




[ZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD I -XII / 2016.

[ prihodi: J j I

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2016 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trzi$te nekretnina, sto
se reflektuje na sve vecu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2016. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teznju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za o¢uvanije pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teznju za privlacenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored krize na trziStu nekretnina i sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalazenja dobrog zakupca koji su izrazeni i kod konkurencije, u 2016
godini nije izgubljen nijedan od najveéih zakupaca, a intenzivho se radilo i na
pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2016. GODINU

Bkaza telji
ak

tivnosti

u 000,00 din
Bilans stanja
2016 2015 |promena
Ukupna akiiva 534.381[530.653| 1,84%
Stalna imovina 501.337(496.745| 0,92%
- postrojenja i oprema | [467.838 463.636| 0.91%
Obrtnaimovina | | 32811] 33233 -1.27%
- zalihe 226 167| 35.33%
- potrazivanja i cash | | 32.585] 33.066| -1,45%
Kapital 204.655)| 179.835| 13,80%
Osnovni kapital 444.449 (444 .449| 0,00%
Neuplaceni upisani -
Rezerve =
Revalorizacione
rezerve 39.199| 39.199| 0,00%
Gubitak 303.814400.100 | -24,07%
Nerasporedena dobit 24.821| 96.287| 25,78%
Sopstvene akcije -
Obaveze 329.726|350.818| -6,01%
Dugoroéna rezervisanja 79.546| 77.741| 2.32%
Dugorocne obaveze 2.346| 2.344| 0.09%
- dugorocni krediti - -
Kratkoro¢ne obaveze 247.834|270.733 | -8,46%
Ukupna pasiva 534.381|530.653| 0,70%
2016 Kapital 2016 2014
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4.  STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

Koeficijent obrta 0,09 Odnos duga i kapitala 1,61 1,95
ukupne aktive
Koeficijent obrta 0,09 Odnos duga i ukupne aktive 0,62 0,66
stalne imovine
Koeficijent obrta 1,41 Koeficijent finansijske stabilnosti | 0,57 0,52
potrazivanja
Odnos stalne i obrtne imovine 15,28 14,95
Pokrice kamata 3,28 3,01
Leveridz 0,01 0,01
Pokazatelji likvidnosti 2016 2015
Tekudi racio likvidnosti 0,13 0,12
Brzi racio likvidnosti 0,13 0,12
Potrazivanja/Kratke obaveze 0,13 0,12
Neto obrtni fond (000 RSD) | -215.023 | -237.500
Racio neto obrtnog fonda -0,40 -0,45
Neto obrtni fond /zalihe -951,43 | -1.422,16
u 000,00 din
Bilans uspeha 2016 | 2015 |promena
Poslovni prihodi 46.203| 42 686| B 24%
- prihodi od prodaje 46.203| 42.6860| 8.24%
Poslovni rashodi 27.787| 20363 36.46%
- nab.vred. prodate robe 0 0 -
- troSkovi materijala 115 134 -14,18%
- amortizacija 703 891 |-21,10%
Finansijski prihodi 88 689 | -87,23%
Finansijski rashodi 12.164| 13.279| -8.40%
Ostali prihodi 26.334|102.130| -74,22%
Ostali rashodi 9.792| 2.895|238,24%
EBITDA 18416 22.323(-17.50%
EBIT 39.946| 113.168| -64,70%
Porez na dobit 3049 4291/ -28.94%
Neto dobit 24821 96.287) -74,22%
| Pokazatelji profitabilnosti | 2016 | 2015
ROA 6,75 %
ROE 12,91 %
Gross profit margin 3986 % | 52,30 %
Operativna profitna stopa 86,46 % | 93,58 %
Neto profitna stopa 53,72 % | 225,57 %
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NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasni$tvo nad viSe objekata u Beogradu i
Siroj okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja nema zemljiste sa pravom
vlasni$tva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2016 godine, NBB NEKRETNINE u vlasni$tvu ima 32 nepokretnosti,
svega 4 nepokretnosti je uknjizeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasnistva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 5 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 23 nepokretnosti na
dan izveStavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2016 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 464.925.392 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su
pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2016. godine. U 2016 godini nije bilo raspolaganja sa
nepokretnostima NBB NEKRETNINE.
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NS

nekreinine

ZALOZNA PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Dana 08.06.2012. godine sa Bancom Intesa ad Beograd zakljucen je ANEKS br. 19
/ 8149 Ugovora o okvirnom faktoring limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je
izvr$en reprogram obaveza za faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008.
godine, na rok otplate od 48 meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na
10% godisnje na iznos preostalog duga u valuti EUR. Sredstvo obezbedenja po napred
navedenom Ugovoru i dalje je ostala Hipoteka prvog reda na zgradi u Zarkovu, ul.
Zdravka Jovanovica br 81, katastarska parcela 1191 /1.

5. SUDSKI SPOROVI

NBB NEKRETNINE ufestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su
proizasli iz tekuceg poslovanja, kao $to su komercijalni, upravni i sporovi sa
zaposlenima, postupci likvidacije, steaja i obaveznog poravnanja i ucesce u krivicnim
postupcima protiv pojedinaca koji su naneli Stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom
provalnom kradom ili kradom u periodu rada maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti
postupci nisu neuobicajeni i ne ofekuje se da ¢e imati znacajan uticaj na finansijsko
stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i
vanparni¢ni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde
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u kom delu je NBB NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike MoS$tanice, Sremcice, Umke, Pecana i dr.,, obavezano kao
krajni korisnik za placanje naknade za oduzeto zemljiste. Shodno odredbama clana 12 b
Zakona o nadinu i uslovima priznavanja prava i vracanju zemljista koje je preslo u
drusStvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog
neizvr§enih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS" br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu
sa plati u jednakim tromese¢nim ratama u roku od 10 godina pogev od isteka godine
dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim $to se na dospele obaveze placa
kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republickog
organa nadleznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u
donoSenju Resenja o visini i natinu isplate naknade pogre$no primenili napred
navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Videg suda kod
Vrhovnog Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB
NEKRETNINE je doslo do saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno
dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca, za oduzeto zemljiSte po osnovu Zakona o
poljoprivrednom zemljisnom fondu drustvene svojine i dodeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]", broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]",
broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71i52/73 i "Sluzbeni list SAPV", broj 26/72),
u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za oduzeto zemljiSte, za Sta su
pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za iste predmete, u
zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka u
vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiste Op3tine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od
strane fizickih lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu. Postupci koji su
postali pravosnazni, a koji su predmet blokade ratuna NBB NEKRETNINE AD Beograd
su:

- u vezi prinudne naplate od strane fizickog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana
20.12.2015 godine je podnet Zahtev za reviziju postupka ka Vrhovnom kasacionom
sudu, i NBB NEKRETNINE o¢ekuje ReSenje Vrhovnog kasacionog suda u narednom
periodu, a kojim bi trebalo da se preinaci nacin naplate dosudenog iznosa po ReSenju
Prvog osnovnog suda u Beogradu posl. br. 3R1-265/10 od 07.03.2011. godine, na 10
godina u kvartalnim ratama. U toku Upravni postupak po Zahtevu za niStavost ReSenja
Komisijeza oduzeto zemljiste, koji se na dan izvestaja vodi pred Upravnim sudom u
Beogradu. Trenutni iznos obaveze prema napred navedenom poveriociu je glavnica
duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa zakonskom zateznom
kamatom pocev od 07.03.2011. godine do isplate, i troSkova parnic¢nog i izvrinog
postupka u ukupnom iznosu od 998.750,00 dinara. Napominjemo, da je pored
neosnovane naplate ReSenje Prvog osnovnog suda 3R1-265/10 doneto i suprotno
odredbi ¢lana 12 b Zakona o nacinu i uslovima priznavanja prava i vra¢anju zemljista
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koje je preslo u drustvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljisnog fonda i
konfiskacijom zbog neizvrsenih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda
(.Sluzbeni glasnik RS br.18/91, 20/92 i 42/98), po kome krajnji korisnik ima pravo i
obavezu da plati dosudenu naknadu u jednakim tromese¢nim ratama u roku od 10
godina pocev od isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke.

Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2016. godine privredno drustvo
NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova,
za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti naplate, i to:

1 U predmetu broj 9.P1.br. 262/13 koji se vodi pred Trec¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivsih zaposlenih Milijane Vukoji¢i¢ za naknadu Stete zbog
neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Treceg osnovnog suda NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 265 hilj dinara sa
troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 82.700,00 RSD bivsoj zaposlenoj Milijani
Vukoji¢i¢. Nakon Zalbe NBB NEKRETNINE AD Beograd, drugostepeni postupak u toku.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Mirjane Rajic.

2, U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovic za
naknadu Stete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konatna. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

3. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiSte, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim resenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromesecnim ratama, u roku od 10 godina, a pocev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog reSenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleznog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine, a
zatim je i Komisija za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica - Odseka za imovinsko pravne
poslove donela ReSenje broj 463-311/2015 od 23.12.2015. godine, kojim je oglaseno
nistavim re$enje Komisije za vracanje oduzetog zemljista GO Cukarica br.463-1320/91-
IV-02 od 29.10.1996. godine. Resenje Komisije za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica -
Odseka za imovinsko pravne poslove broj 463-311/2015 od 23.12.2015. godine je nije
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pravosnazno i konacno, zbog izjavljene zalbe Predlagaca. Zastupnik NBB NEKRETNINE
AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Biserke Tom3ik.

4. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trziSne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisSnu vrednost oduzetog
zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trziSnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
ulozilo prigovor - zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011L
godine. Status predmeta na 31.12.2015 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka, a pribavljanjem dokaza
iz Arhiva Narodne Banke Srbije o naplati naknade za oduzeto zemljiste u inicijalnom
trenutku oduzimanja zemlji$ta, pokrenut jei postupak niStavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Biserke Tomsik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuzioca Miodraga Panic¢, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE  ad. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zzalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2016.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u
Beogradu, radi poni$taja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB
NEKRETNINE, protiv tuzenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u
likvidaciji, i ume$aca na strani tuzenih GO Cukarica i Grad Beograd, u toku je
drugospeteni postupak pred Privrednim Apelacionim Sudom po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 5.358,7 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2016.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Vojislav Selezan.

Pored napred navedenih sporova privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, na dan 31.12.2015. godine u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade
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zarade (odnosno razlike u odnosu na visinu isplacene zarade) za period 01.11.1996 -
03.10.1997. godine, po tuZbi tuzioca Nevenka Agbaba i dr,, Presudom Prvog osnovnog
suda od 25.10.2010. godine, NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu
ukupnog iznosa 134.656 hilj dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE
AD Beograd je izjavilo Zalbu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta
81.P.br.63639/10 i predmet vracen na ponovni postupak. Kako se su napred navedene
obaveze iz perioda 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku stetajnog
postupka | st. 2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u
celosti, za §ta su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Resenja da
pokrenu spor pred sudom ili drugim drzavnim organom radi utvrdivanja potrazivanja,
usled ¢ega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaznog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE za isplatu
napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ¢ega na dan 31.12.2016. godine ne
iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2016. godine i dalje karakterisu
odsustvo investicione aktivnosti i op$ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB
NEKRETNINE AD Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedo$lo do znacajnije promene u vlasnickoj strukturi i broju
akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju
AKCIONAR Broj akcija vlasnistva glasova

GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% 70,47%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
Lukic¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovic-Mitrovic¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
Ili¢ Predrag 203 0,05% 0,05%
Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%
Malisi¢ Borislav 203 0,05% 0,05%
Markovi¢ Dragomir 203 0,05% 0,05%
Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%
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Stefanovi¢ DuSan 203 0.05% 0,05%

Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%

Vuckovi¢ Miodrag 203 0,05% 0,05%

Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasnistva na 31.12.2016. Broj akcija kapitala

Akcije u viasni$tvu fizickih lica 127.685| 127.685.000

Akcije u vlasni§tvu pravnih lica 316.764| 316.764.000

Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i uplacenog novéanog kapitala na dan 31.12.2016.
godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na redovnoj Skupstini
akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izvestaja,
usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB
NEKRETNINE je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva SkupStinu
kao organ vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odbora direktora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavrsen proces uskladivanja drustva sa novim Zakonom o privrednim
drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2016 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz
razloga veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2016 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 24.820.538 (tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokrice gubitaka iz
ranijih godina, koji na dan 31.12.2016 godine kumulativno iznose 303.813.681 RSD.
Odluka o raspodeli dobiti iz 2016. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bice
doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2017 godine.

7.  ZAPOSLENI

Nadan 31.12.2016 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim,

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zaklju€ili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zaklju¢io Direktor
drustva, a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.
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TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troSkovi zaposlenih u 2016. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored
neto zarade ukljucuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 7.301.560

RSD. U narednoj tabeli je dat i % uce$¢a ukupnih zarada u prihodu od prodaje za 2015 i
2016 godinu:

U RSD 2015 2016
Troskovi bruto 3.959.875 9.27% 5.079.352 10,99 %
zarada
Troskovi bruto 2.222.208 521 % 2.222.208 4,81 %
naknada za upravu
UKUPNO 6.182.083 14,48 % 7.301.560 15,80 %
U RSD 2015 2016
Isplacena bruto 3.959.875 9,27 % 5.079.352 10,99 %
zarada
Isplacena bruto 0 0% 0 0%
naknada za upravu
UKUPNO 3.959.875 9,27 % 5.079.352 10,99 %

U 2016 godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2016 ostao na istom nivou od 31.12.2015 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena,

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2016 godine nije imalo aktivnosti na
polju istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na tekucu obradu poslovnih
podataka, a osnovni procesi u IT funkciji su:

» Odrzavanje baza podataka

« Zastita podataka

» Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

e ZaStita lokalne mreZe i antivirusna zastita

e Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni  poslovi  su  organizovani  angazovanjem  eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz koriséenje aplikacija NBB NEKRETNINE
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjizenje i arhiviranje.
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9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godi$njoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2016 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafedzi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovié¢
- ¢lan Odbora direktora i Milan MalidZan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2016 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Milan Malidzan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ -
¢lan Komisije za reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2016 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasnistvu raznih akcionara. Krajnje
mati¢no DruStvo DruStva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2016 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom
pravnom licu:

potrazivanja u iznosu od 609 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 609

obaveze u iznosu od 57.792 hilj rsd sastoje se od:

konto 4200 46.250
konto 43990 2.417
konto 46000 4.251

konto 4310 4.824
Konto 42907 16

konto 4190 34

U toku 2016. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTII RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE
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Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao $to su posta, $kola, pijaca,
autobuska stanica, S$to je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i
maloprodajni objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potroSace podrucka
Opstine Cukarica i Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoteno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno drustvo sa delatno$éu orjentisanom na zakup nekretnina i trziste
nekretnina, ne moze uticati na moguce faktore rizika, kao sto su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogorsanje ekonomske situacije u zemlji, visoka  inflacija, = mogucnost
obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza. NBB NEKRETNINE posluje na trzistu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika moze da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trzistu
kapitala i u zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji mogucnost promene
strategije i politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja
na trziStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranzmana i novih zakupa, prate se mogucnosti
daljeg razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trziStu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan
odnos prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drustva.

VALUTNIRIZIK
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Zvanicni finansijski izvestaji izrazeni su u dinarima. Znadajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znacajno zavise od kretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, $to zna¢ajno utice
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog tega odgovara
veci kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduzenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moze biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

2012. godine, zakljutenjem ANEKSA br. 19 / 8149 Ugovora o okvirnom faktoring
limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je izvrSen reprogram obaveza za
faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008. godine, na rok otplate od 48
meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope, ¢ime su znacajno smanjeni
tro$kovi pozajmljenog kapitala. Navedena obaveza je u celosti dospela u 2016 godini, i
na dan ovog izvestaja je u stanju.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2016. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije
doslo ni do znacajne koncentracije vlasnidva koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA 1 PRETN]JIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru pretezne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA
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AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosadasnjom
poslovnom politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastoja¢emo da
umanjimo potencijalne rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2016 GODINE

Nije bilo znacajnih poslovnih dogadaja nakon isteka poslovne godine na koju se
odnose finansijski izvestaji.

14. NAPOMENA

Odluku nadleznog organa o usvajanju godisnjih finansijskih izveStaja za 2016
godinu Skupstina akcionara javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd donece na
Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017. godine.

Odluku o raspodeli dobiti ili pokri¢u gubitka po godi$njem finansijskom izvestaju

za 2016 godinu Skups$tina akcionara javnog druStva NBB NEKRETNINE AD Beograd
donece na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017. godine.

U Beogradu, 26.04.2017. godine, Delovodni broj: 283 /01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

atarina I%ztmvié, Direktor




NBB NEKRETNINE AD BEQGRAD

Matiénl beoy drultva: 07005245

Poreskl identdidazian| broj (PIBY: 100604600

Broj megistracge druftva: BD 59231

Upisani s uplaten esnowmy kapital; 5.131.025,74 EUR

Sifra delatnost; 6820 - Exnagmipvange wlastitin | canajmijenits
aokrelrng | upravijanie ngma

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 284/01

Datum: 27.04.2017 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je. prema naSem najboljem saznanju. Godidnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2016 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajuéih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama. finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

lzjavu daju lica odgovorna za s

(RS o

(K:uarina Pc‘rovié, Direktor : 2
Zakonski zastupnik —=
NBB NEKRETNINE AD

Finansijskih izveStaja na dan 31.12.2016 godine:

(OJuctT s sy,
Vesna \f'éjnovié 35-,, o5

Gn . 3
b s

Knjigovadstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popovida br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 783, Fax; +381 (11) 31 22 364, www.banovobrdo.rs

Poslovno ime | sedi$te banka kod koje druStve Ima radun:
Banca Inlesa ag Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni$ - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voiwvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komerciiaina Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBE NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matieni bro) drudtvar 07005245

Poreski identifilkacioni broj [PIB): 100804609

Bro] registracije drustva: BR 59231

Uplsani | upladeni esnovni kapital: 5.191.025,74 EUR,

Sifra delatnesti: 6820 - fznajmifivanye vlastitlh | iznajmijenih
nzkretning | ypravijanje njlma .

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 285/m

Datum 27.04.2017 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSI|SKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2016.

U svojstvu ovlascenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izvestajima na 31.12.2016 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ce ista biti doneta na Godisnjoj skupstini akcionara
do 30.06.2017 godine.

U finansijskim izveStajima na dan 3112.2016 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina u iznosu od ......ccooviieieniiieniii ...303.814 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2016 godini u iznosu ud ....._4.82: hilj RSD.
. Generalni direktor
- — '\\ Katarina Petrovi¢
- /\%m(s -

Viadimira Popovi£a br, 6, 11070 Novi Bendrad, Tal, <381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www banovobrdo s

Puslovna ime | sedigte hanke kod koje drustvo ima raéun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AlK Banka ad Ni§ - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 285-1214532-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercifalna Banka ad Beparad - 205-1268996-33



NBE NEKRETNINE AD BEOGRAD
Matidm broj drustva: D7005245

Porask dentifikacionl broj (PIB): 100604600
Broj regstracije drudtva: BO 50231

Upisani | upladeni osnown kaprtal: 5.191.0Z5,74 EUR !

Sifra delatnost: 6820 - [majml jivange viastitih | iznijmijeni . nemeh[ﬂe
righkratning | upyavianiz njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 286/01

Datum 27.04.2017 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovlaséenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadle?nog organa o usvajanju godi$njih
finansijskih izveStaja za 2016 godinu, i da ce istu Skupstina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017.
godine

Generalni direktor
7, " Katarina Petrovi¢

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beoarad, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.banovobrdo.rs

Poslovno ime | sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni3 - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Vojvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33





